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Fecha ultima actualizacion: 07/07/2021
Guia docente de la asignatura Fecha de aprobacion por la Comisién
Académica: 15/07/2021

Valoracion Espacial de Bienes
Inmuebles

Master Universitario en Economia y Organizaciéon de Empresas

MODULO

Modulo II: Temas Avanzados de Organizacion de Empresas y
Economia

Ciencias Sociales y Juridicas

CENTRO RESPONSABLE

DEL TITULO Escuela Internacional de Posgrado

IH

Tipo de

~ Presencial
ensefanza

Semestre  Anual Créditos 4 Tipo Optativa

PRERREQUISITOS Y/O RECOMENDACIONES

Es recomendable que el alumnado tenga conocimientos basicos de métodos cuantitativos.

BREVE DESCRIPCION DE CONTENIDOS (Seglin memoria de verificacién del Master)

e Mercado inmobiliario y valoracién inmobiliaria.

« Introduccion a los Sistemas de Informacion Geografica (SIG).

« Analisis de los bienes inmuebles desde el punto de vista espacial.
* Geoestadistica

» Econometria espacial

COMPETENCIAS

COMPETENCIAS BASICAS

e CB6 - Poseer y comprender conocimientos que aporten una base u oportunidad de ser
originales en desarrollo y/o aplicacion de ideas, a menudo en un contexto de
investigacion.

e CB7 - Que los estudiantes sepan aplicar los conocimientos adquiridos y su capacidad de
resolucion de problemas en entornos nuevos o poco conocidos dentro de contextos mas
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amplios (o multidisciplinares) relacionados con su area de estudio.

e CB8 - Que los estudiantes sean capaces de integrar conocimientos y enfrentarse a la
complejidad de formular juicios a partir de una informacién que, siendo incompleta o
limitada, incluya reflexiones sobre las responsabilidades sociales y éticas vinculadas a la
aplicacion de sus conocimientos y juicios.

* CB9 - Que los estudiantes sepan comunicar sus conclusiones y los conocimientos y
razones dltimas que las sustentan a publicos especializados y no especializados de un
modo claro y sin ambigiiedades.

* CB10 - Que los estudiantes posean las habilidades de aprendizaje que les permitan
continuar estudiando de un modo que habra de ser en gran medida autodirigido o
auténomo.

COMPETENCIAS GENERALES

» CGO5 - Habilidades para gestionar la informacion (habilidad para buscar y analizar
informacion proveniente de fuentes diversas

* CGO6 - Capacidad para trabajar en equipo

» CGO7 - Habilidades para desarrollar investigaciones tanto a nivel tedrico como aplicado.

» CG1 - Capacidad para adquirir, comprender y sistematizar conocimientos tedricos
vinculados a tematicas especificos de las areas de Economia y Empresa.

e CG2 - Capacidad de aplicar y utilizar los conocimientos adquiridos para la solucién de
problemas reales en el mundo de la economia y la empresa.

COMPETENCIAS ESPECIFICAS

» CE34 - Conocimiento y comprension del mercado inmobiliario y valoracion inmobiliaria
» CE35 - Capacidad para analizar los bienes inmuebles desde el punto de vista espacial
» CE36 - Capacidad para conocer y aplicar la geoestadistica y econometria espacial.

RESULTADOS DE APRENDIZAJE (Objetivos)

OBJETIVO PRINCIPAL

Presentar a los alumnos una serie de herramientas utilizadas para el analisis de datos
econdomicos espaciales.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

El alumno aprendera los conocimientos tedricos basicos sobre diversos métodos espaciales
utilizados para el estudio de variables socio-econémicas y para la valoracion masiva de bienes
inmuebles. Para adquirir estos conocimientos, el procedimiento a seguir consistira en desarrollar
las metodologias presentadas con la ayuda de aplicaciones a ejemplos y casos reales en los que se
han utilizado programas informaticos.

PROGRAMA DE CONTENIDOS TEORICOS Y PRACTICOS

TEORICO

Contenidos:
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1. Valoraciéon inmobiliaria

e Mercado inmobiliario y actividad econémica.

» Modelos espaciales del precio de los bienes inmuebles
» Formacion espacial del precio de los bienes inmuebles.
 Conceptos generales del valor

e Métodos de valoracion inmobiliaria.

2. Introduccion a los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)

» Concepto de SIG. Ambito de aplicacién.

« Elementos espaciales basicos y organizacion en capas.
 Representacion y captura de los datos espaciales.

* Blsqueda y seleccion de bienes inmuebles seglin sus caracteristicas.
« Analisis estadistico espacial basico.

3. Analisis de datos econdmicos espaciales.

» Naturaleza de los datos espaciales.

 Patrones de datos espaciales.

« Autocorrelacién espacial.

« Test para detectar la autocorrelacion espacial.
« Analisis exploratorio de datos espaciales.

4. Geoestadistica

* Variable regionalizada. Concepto y caracteristicas.

e El variograma y la funcion de autocovarianza.

« Interpretacion del variograma. Ejemplos.

« Estimacion espacial: Krigeaje.

* Regresion-kriging aplicado a la valoracion de los bienes inmuebles.

5. Revision del modelo de regresion lineal.

* Hipotesis basicas del modelo de regresion lineal.
« Estimacion e inferencia.
 Incumplimiento de hipotesis basicas.

6. Econometria espacial

« Concepto y alcance de la econometria espacial.
» Modelos econométricos espaciales.
« Analisis de la dependencia y heterogeneidad espacial.

PRACTICO
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» Tema 1. Ejercicios sobre valoracion inmobiliaria

e Tema 2. Elaboracién de mapas.

» Tema 3. Ejercicios sobre analisis de datos econdmicos espaciales.

» Tema 4. Ejemplos de geoestadistica aplicada.

» Tema 5. Elaboraccion de modelos mediante gretl.

e Tema 6. Interpretacion de salidas de modelos econométricos espaciales

BIBLIOGRAFIA

BIBLIOGRAFIA FUNDAMENTAL

Anselin, L. (1988) Spatial Econometrics: Methods and Models. Kluwer Academic Publishers
Bosque Sendra, J. (1997) Sistemas de informacion geografica. RIALP

Caballer, Vicente & Ramos, Maria dos Anjos & Rodriguez, José Angel (2002) El mercado
inmobiliario urbano en Espafia. Piramide

Chica Olmo, J. (1994) Teoria de las Variables Regionalizadas. Aplicacién en Economia Espacial y
Valoracion Inmobiliaria. Universidad de Granada

Roca Cladera, J. (1987) Manual de valoraciones inmobiliarias. Ed. Ariel.
BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA

Anselin, L. (1998) GIS Research Infrastucture for Spatial Analysis of Real Estate Markets. Journal
of Housing Research, 9 pp. 113-133

Bajat, B., Kilibarda, M., Pejovi¢, M., & Petrovi¢, M. S. (2018). Spatial Hedonic Modeling of Housing
Prices Using Auxiliary Maps Spatial Analysis and Location Modeling in Urban and Regional
Systems (pp. 97-122): Springer.

Chica Olmo, J. (1995) Spatial Estimation of Housing Prices and Locational Rents. Urban Studies,
32: 8 pp. 1331-1344

Trojanek, R., & Gluszak, M. (2018). Spatial and time effect of subway on property prices. Journal
of Housing and the Built Environment, 33(2), 359-384.

METODOLOGIA DOCENTE

» MDo1 Exposicion de conceptos en clases magistrales

» MDo2 Resolucion de problemas en clases

e MDo3 Aprendizaje individual mediante realizacion de trabajos

» MDo4 Aprendizaje grupal mediante el debate y la realizacion de trabajos

» MDo5 Aprendizaje de casos practicos mediante la resolucion de problemas en laboratorio
o aulas de informatica

e MDO06 Tutorizacion individual

e MDo07 Tutorizacion grupal
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» MDo08 Exposicion y discusion de trabajos, casos y ejercicios

EVALUACION (instrumentos de evaluacidn, criterios de evaluacién y porcentaje sobre la

calificacion final)

EVALUACION ORDINARIA

El articulo 17 de la Normativa de Evaluacion y Calificacion de los Estudiantes de la Universidad de
Granada establece que la convocatoria ordinaria estara basada preferentemente en la evaluacion
continua del estudiante, excepto para quienes se les haya reconocido el derecho a la evaluacion
Unica final.

La asistencia a los cursos es obligatoria en al menos un 70% de la sesiones, el no cumplimiento
de ese requisito impedira que el curso se pueda aprobar en su convocatoria ordinaria y la
calificacion en la misma sera de No presentado. La evaluacion de los conocimientos adquiridos
por los alumnos se realizara teniendo en cuenta: la participacion en clase (20%), los trabajos
realizados (30%) y el examen final (50%). Los trabajos a realizar por el alumnado son de dos
tipos uno de recopilacién y sintesis de bibliografia de un tema relacionado con el curso y otro que
consiste en la elaboracion de una aplicacién en la que ponga en practica alguna o algunas de las
metodologias tratadas en el curso con el objetivo de obtener conclusiones sobre el fenémeno
analizado.

EVALUACION EXTRAORDINARIA

El articulo 19 de la Normativa de Evaluacion y Calificacion de los Estudiantes de la Universidad de
Granada establece que los estudiantes que no hayan superado la asignatura en la convocatoria
ordinaria dispondran de una convocatoria extraordinaria. A ella podran concurrir todos los
estudiantes, con independencia de haber seguido o no un proceso de evaluacién continua. De esta
forma, el estudiante que no haya realizado la evaluacion continua tendra la posibilidad de
obtener el 100% de la calificacion mediante la realizacién de una prueba y/o trabajo.

La evaluacion consistira en una prueba tnica escrita que se puntuara entre cero y diez.

EVALUACION UNICA FINAL

El articulo 8 de la Normativa de Evaluacion y Calificacion de los Estudiantes de la Universidad de
Granada establece que podran acogerse a la evaluacion Unica final, el estudiante que no pueda
cumplir con el método de evaluacion continua por causas justificadas.

Para acogerse a la evaluacion tnica final, el estudiante, en las dos primeras semanas de
imparticion de la asignatura o en las dos semanas siguientes a su matriculacion si ésta se ha
producido con posterioridad al inicio de las clases, lo solicitara, a través del procedimiento
electrdnico, a la Coordinacion del Master, quien dara traslado al profesorado correspondiente,
alegando y acreditando las razones que le asisten para no poder seguir el sistema de evaluacion
continua.
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La evaluacion en tal caso consistira en una prueba tinica escrita que se puntuara entre cero y diez.
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