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RESUMEN:

Este trabajo pretende estudiar las patologias de la edificacién desde el punto de vista de la Inspeccidn
Técnica de los Edificios. Para ello se realizard un estudio macro de las Inspecciones Técnicas de los
Edificios realizadas en el municipio de Granada en el que se aporta informacién referente a las
edificaciones inspeccionadas, concluyendo en un analisis micro de 44 ITE, en que se analiza el contenido
de las mismas relacionando las deficiencias tipo detectadas a través de la Inspeccion Técnica de
Edificios.

Ademas se realiza una visidn de la evolucidn de las Inspecciones Técnicas de Edificios en Espafia desde
su comienzo a nuestros dias, aportando la perspectiva de otros modelos utilizados en Europa.
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En el presente trabajo se realiza un estudio en detalle de lo que son las Inspecciones Técnicas
de los Edificios (en adelante ITE).

Se realiza una descripcion de las ITE en cuanto a objetivos, contenidos, autorias,
obligatoriedad y finalidad de las mismas.

Se muestra una vision de la evolucién de las ITE en Espafia desde su comienzo hasta nuestros
dias, aportando ademas, la perspectiva de otros modelos utilizados en Europa.

Para ello se han realizado dos analisis complementarios, uno macro y uno micro.

Del andlisis macro de las ITE en el en el municipio de Granada, se obtiene informacién sobre
las edificaciones inspeccionadas en los diferentes distritos de la ciudad; tipologias
constructivas, usos, localizacién de sintomas y resultados de los informes.

Del analisis micro, realizado sobre una muestra de 44 ITE, se obtiene un mayor nivel de detalle
de las patologias existentes en las edificaciones analizadas asi como una serie de
recomendaciones realizadas por los técnicos autores de dichos informes.
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En Espafia, las Inspecciones Técnicas de Edificios surgen como consecuencia de un
accidente: el accidente del “Tur6 de la Peira”. Hasta aquel momento nadie se habia planteado,
0 muy pocos, su necesidad.

Aunqgue se habian producido varios accidentes relacionados: hundimiento de una fabrica en
barrio de Gracia en 1962, hundimiento de un edificio en Badalona en 1989, cierre de la Escuela
Rius i Taulet, también en 1989; la magnitud del problema pasoé inadvertida hasta que en el 11
de Noviembre de 1990 se derrumbd el interior de un bloque de viviendas en el barrio
barcelonés de Turé de la Peira, resultando una persona muerta y dos heridos graves y
produciéndose el desalojo de una treintena de personas.

Cuando los técnicos revisaron el estado de la
vivienda siniestrada, observaron que las vigas,
hormigén aluminoso, estaban en un lamentable
estado, presentando los caracteres de la
aluminosis. Inmediatamente se revisaron otras
viviendas en el mismo barrio, procediéndose al
desalojo de tres bloques, al apuntalamiento de
mas de cien viviendas y establecimientos
comerciales, y a un estudio mas detallado, del que
resulté la recomendacion de demoler 369
viviendas. Poco después estos estudios se
ampliaron a otros barrios y localidades. (Mas de
1300 viviendas afectadas).

El informe pericial encargado sefialaban dos
factores causantes del siniestro: el deterioro de las
viguetas de hormigén aluminoso fabricadas in situ
y el deficiente mantenimiento de la terraza de la
finca derruida (escasa _conservaciéon de los
edificios afectados).

El bami afecto al dor de los pisos de las puertas cuartas del Inmueble

Fuente: Periddico La Vanguardia .Publicacién 24-11-1990

En cuanto a la primera causa sefialaba el informe establecia que el uso de cemento aluminoso
no podia considerarse una anomalia, ya que los conocimientos en el afio de su construccion,
1953, no eran los mismos que se tienen en la actualidad: Inexistencia de reglamentacion y
poca difusién de los conocimientos técnicos adecuados.

En lo relativo al deficiente mantenimiento de la finca, el informe sefialaba que la ampliacion de
uno de los aticos modifico la superficie de la terraza y afiadié una solera sobre la anterior. Tras
las obras, aumentaron las filtraciones de agua y de humedad, que incidieron sobre las vigas.
Estas causa externas influyeron en el derrumbe en la misma medida que la degradacion de las
vigas por aluminosis.

La utilizacion del cemento aluminoso en los afios 50-70 fue particularmente intenso en
Catalufia (Barcelona), por lo que después de este accidente se realizo un estudio del estado en
el que se encontraban los edificios en los que se habia utilizado este material, el nimero de
edificios afectados por la aluminosis, defectos estructurales o de conservacion, y desarrollar
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sus correspondientes medidas en funcion de la gravedad del estado: reparacion, refuerzo,
sustitucion o derribo.

Otras zonas afectadas por esta patologia fueron Madrid, Levante, Islas Baleares, Canarias y
Aragon.

Se cred una gran alarma social, por lo que fue durante ese periodo cuando se afinaron
sistemas constructivos de féacil aplicacion para las reparaciones, se legislaron medidas
preventivas, se definieron protocolos de inspeccién y de intervencion, se formé a los
profesionales, se realizaron las ayudas, se lanzaron campafias de sensibilizacion ciudadana...
Hasta este momento y posteriormente, en Espafia, es escasa la atencion a la conservacion de
edificios. Segun una estadistica de 1988, Espafia dedicaba s6lo un 17,2% de los recursos del
sector de la construccién a la rehabilitacion.

Los acontecimientos aqui descritos han servido para tomar conciencia social de la
necesidad de la realizacion de una conservacion y mantenimiento en los edificios; para
que los legisladores espafioles se dieran cuenta de la relevancia de adoptar medidas
preventivas para evitar accidentes asi como de la necesidad de desarrollar instrumentos
legales para el cumplimiento del deber de conservacion.

SABADO, 24 NOVIEMBRE 990 SOCIEDAD LAVANGUARDIA 29
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2.1. DESCRIPCION DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
2.1.1. DEFINICION DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Podemos definir la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE) como la inspeccién peridédica que han
de pasar todos los edificios con una antigliedad, segln su afio de construccion, para acreditar
su estado de seguridad constructiva y estructural, cualquier que sea el uso del edificio, y de
este modo actuar de manera preventiva, evitando posibles anomalias o deficiencias que
pueden suponer un peligro tanto para los inquilinos, residentes y propietarios como para los
transelntes y viandantes.

2.1.2. OBLIGATORIEDAD DE LA INSPECCION TECNICA PERIODICA DE EDIFICIOS

La inspeccion técnica periddica de edificios es obligatoria para edificios con una antigliedad
superior a 50 afios, (las Comunidades Autonomas pueden fijar distinta antigliedad en su
normativa), destinados preferentemente a uso residencial, situados en los municipios con
poblacion superior a veinticinco mil habitantes, (las Comunidades Auténomas pueden
establecer otros estandares).

A continuacién se muestra una tabla donde se indica la antigliedad y periodicidad de las
inspecciones técnicas de los edificios en cada municipio y segin normativa autonémica (datos
obtenidos del “Observatorio de Inspecciones Técnicas de Edificios”).

MUNICIPIOS
ESPECIFICA
GALICIA 30/12/2002 50 *10 10
PRINCIPADO DE ASTURIAS | 22/04/2004 35 5 0
CANTABRIA 22102/2013 50 15 0
PAIS VASCO 30/06/2006 50 10 1
NAVARRA - - - 0
LA RIOJA 07/03/2007 30 5 0
CASTILLA Y LEON 20/01/2004 40 10 8
ARAGON 17/06/2009 50 *10 2
CATALURA 23/11/2010 45 10 1
COMUNIDAD VALENCIANA | 20/10/2004 50 5 7
MADRID 17/07/2001 30 10 8
CASTILLA LA MANCHA | 18/05/2010 50 5 7
EXTREMADURA 14/12/2001 50 5 0
REGION DE MURCIA - - - 0
ANDALUCIA 17/12/2002 50 *10 17
ISLAS CANARIAS 08/05/2000 10 cl(;;‘(’)'ga%‘(’)z 2
ISLAS BALEARES - - - 0

*Periodicidad media segin normativa especifica.

Fuente: Datos del observatorio ITE. Elaboracién propia.
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2.1.3. OBJETIVOS Y FINALIDAD DE LA INSPECCION TECNICA
Los objetivos de la inspeccién técnica de edificios son los siguientes:

e Conservar los edificios de una ciudad en condiciones de seguridad, salubridad,
accesibilidad y ornato; para prevenir problemas derivados de los dafios producidos en la
edificacion.

e Evitar los problemas de ruina de los edificios.

¢ Incidir en la obligacion del deber de conservacion, lo que lleva a la durabilidad de la
edificacion, manteniendo las condiciones del edificio y su valor.

o Estos tres objetivos los podemos resumir en uno fundamental: dar cumplimiento al
deber de conservacién de las edificaciones por parte de sus propietarios.

2.1.4. REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS INSPECCIONES TECNICAS DE EDIFICIOS

o Evaluar la adecuacion de estos inmuebles a las condiciones legalmente exigibles de
seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato.

o Determinar las obras y trabajos de conservacion que se requieran para mantener los
inmuebles en el estado legalmente exigible, y el tiempo sefialado al efecto.

2.1.5. CONTENIDO MINIMO DEL INFORME DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

Cada Comunidad Autonoma tiene su propia normativa y cada Ayuntamiento su ordenanza
(segun datos del observatorio ITE, actualmente en Espafia existen 61 municipios con normativa
especifica), a través de las cuales se establece el nivel de exigencia para elaborar y
cumplimentar el informe técnico.

Una vez inspeccionado el edificio, se levanta acta sequn modelo oficial de cada ayuntamiento.
El informe técnico que se emite a resultas de esta inspeccion debera consignar los
desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas,
en su caso con fijacién de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad, ornato o de uso efectivo segun el destino propio de la
construccion o edificacion:

e Fecha de las visitas de inspeccién realizadas, planos de situacion y fotografias del
exterior e interior del edificio, expresivas del contenido del informe.
e Descripcion detallada del edificio o construccion desde el punto de vista constructivo,
estructural y funcional y nimero de referencia catastral.
e Informe sobre el estado general de:
o Cimentacion y estructura.
Fachadas exteriores, interiores y medianerias.
Conservacion de cubiertas y terrazas.
Instalaciones.
Descripcion de los dafios y posibles causas; con indicacion de las medidas,
trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos sefialados (incluir
presupuesto).

o O O O
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2.1.6. RESULTADO DEL INFORME DE LA INSPECCION TECNICA
El informe de inspeccidn técnica habra de consignar el resultado de la inspeccién indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las condiciones de
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccion o
edificacion de que se trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las condiciones descritas en el
apartado anterior, 0 alguna de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer algun tipo
de obras dirigidas a dar cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de
conservacién. En este ultimo caso de indicaran las obras a realizar, distinguiendo entre:

- Si es preciso la realizacion de obras de conservacion/rehabilitacion no urgentes para
dar conformidad a las condiciones establecidas.

- Si es preciso la realizacion de medidas urgentes de seguridad en todo o parte del
edificio, por existir premura y peligro para la seguridad o salubridad.

Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias sefaladas en
el informe de ITE o requeridas por el 6rgano de gestibn municipal correspondiente, se aportara
Certificado Final de Obra, ademéas de los Certificados Técnicos de Adopcion de Medidas
Urgentes de Seguridad y/o de Ejecucion de Obras de Conservacion y Acta Favorable, segun
modelos oficiales, que debera concluir que la edificacidn o construccion retne las condiciones
exigidas.

Es responsabilidad del técnico/s que realicen la inspeccion, que los informes se emitan de
forma objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble.

2.1.7. TECNICOS REDACTORES

La ITE se lleva a cabo por profesionales cualificados e independientes, facultados legalmente:
arquitectos, arquitectos técnicos, ingeniero, ingeniero técnico o por entidades de inspeccion
técnica homologada y registrada, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa estatal y
autonomica aplicable.

El propietario es el encargado de contratar al técnico o a la entidad, asi como facilitarle la
inspeccion a todas las dependencias del edificio.

2.1.8. RESPONSABILIDAD DE REALIZACION DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

La obligacion de realizar la ITE recae sobre los propietarios de los inmuebles, a los que la
gerencia municipal les hace conscientes de ella a través de una notificacion en la que se
establece el plazo que tienen para su cumplimiento. Cada municipio, a través de sus
ordenanzas, establece, segun el afio aproximado de construccion, los periodos y plazos para la
inspeccion técnica.

Todos los propietarios, personas fisicas o juridicas titulares de cualquier tipo de bien inmueble,
privado o publico, tienen la obligatoriedad de realizar la ITE.

En el caso de viviendas o locales comerciales integrados en una comunidad de propietarios, el
deber corresponde a la comunidad.
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2.1.9. CONSECUENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS:
MULTAS COERCITIVAS

Si finalizado el afio estipulado para la realizacién de la inspeccién, segun el calendario y la
periodicidad establecidos por las distintas ordenanzas municipales, no se ha presentado el acta
de inspeccion, el ayuntamiento ordena su realizacién, otorgando un plazo de 3 meses para
llevarla a cabo. Si se persiste en el incumplimiento, se establece la imposicion de multas
coercitivas.

Si aun asi se persiste en el incumplimiento, el Ayuntamiento puede realizar la inspeccion a
modo subsidiario y a costa del propietario, notificandole la identidad del técnico del técnico que
realizara la inspeccién y el coste estimado de la misma.

Si por parte del propietario, y transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones
necesarias, se incumplen las 6rdenes de ejecucién de las obras resultantes de la inspeccion
técnica o se paralizan éstas después de haberse iniciado, puede determinarse el inicio de un
expediente de sancidn urbanistica. Si persistiese el incumplimiento, podra iniciarse la ejecucion
subsidiaria.

2.1.10. GASTOS DERIVADOS DE LA INSPECCION TECNICA

El coste de la ITE varia en funcién de la superficie del inmueble. Se han establecido honorarios
de referencia a modo orientativo.

La Ley de la Propiedad Horizontal en su articulo 9 deja claro que es obligacion del propietario
hacer uso adecuado del inmueble, asi como de mantenerlo en buen estado de conservaciéon y
contribuir, con arreglo a la cuota de participacion fijada, a los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del inmueble.

2.1.11. SUBVENCIONES A LOS PROPIETARIOS PARA REALIZAR LA INSPECCION
PERIODICA DE LOS EDIFICIOS

Cada municipio establece un sistema de ayudas para aquellos propietarios que carezcan de
recursos econodmicos suficientes para realizar la inspeccion periédica de los edificios, para
casos de vivienda habitual.

El presupuesto subvencionable estara constituido por los honorarios del técnico/s que hayan
realizado el informe de inspeccion técnica del edificio (ITE).

Tanto requisitos como cantidades quedan regulados en la ordenanza correspondiente.

Con el fin de facilitar la realizacion de las obras derivadas de los informes de inspeccion técnica
se podran establecer por el Ayuntamiento un sistema de subvenciones que permita la
realizacion de las mismas a los propietarios, tras la presentacion del informe de inspeccion y
previo informe técnico y econémico, con sujecion a los criterios de valoracion de la edificacion y
situacion econdmica y social de la propiedad.
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2.1.12. ESQUEMA DEL PROCESO DE UNA INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS

AYUNTAMIENTO
Censo edificios con obligatoriedad de

pasar inspeccion técnica en el periodo
anual

J

PROPIETARIO

J

Informacién, subvenciones
Presupuesto
Contratacion Técnico competente

I

TECNICO COMPETENTE

ll

INFORME
INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO

l l

ITE DESFAVORABLE ITE FAVORABLE

———>
Ejecucion de obras de Entrega en Ayuntamiento
reparacion

1 [

FIN PROCEDIMIENTO
(Vigencia de 5 a 10 afios)

Certificado final de obra

Esquema tipo del proceso de una inspeccion técnica de edificios. Creacién propia.
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2.2. MARCO NORMATIVO

En la introduccion de éste apartado se ha hecho mencién a la necesidad de la existencia de
una regulacién sobre la conservacion y el mantenimiento de los edificios y sobre el deber de su
cumplimiento.

En el siguiente apartado mostraremos como evoluciona en el tiempo este deber de
conservacion hasta la inspeccion técnica de edificios, desde un punto de vista juridico.

2.2.1. LEGISLACION ESTATAL

La Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, nos dice:

“Los derechos de disfrute tienden a atribuir al titular las maximas posibilidades de utilizacién, con el limite representado
tanto por la concurrencia de los derechos de igual clase de los demés cuanto por el interés general, que se encarna en
la conservacion del edificio y en la subsistencia del régimen de propiedad horizontal.

Articulo 9: .... 1. Son obligaciones de cada propietario: b) Mantener en buen estado de conservaciéon su propio piso o
local e instalaciones privativas, en términos que no perjudiquen a la comunidad o a los otros propietarios, resarciendo
los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por quienes deba responder.

Articulo 10:...1. Ser& obligacién de la comunidad la realizacion de las obras necesarias para el adecuado sostenimiento
y conservacion del inmueble y de sus servicios, de modo que reuna las debidas condiciones estructurales, de
estanqueidad, habitabilidad, accesibilidad y seguridad.

5. Al pago de los gastos derivados de la realizacion de las obras de conservacion y accesibilidad.....”

Es redaccién conforme a la Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal.

El Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, nos habla en su articulo 21 sobre
derechos y deberes de propietarios, y en articulo 245 sobre el deber conservacion:

“...Articulo 21. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos al uso en cada caso establecido por
el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se sufragara por los propietarios o la
Administracion, en los términos que establezca la legislacion aplicable.

Articulo 245. Deber de conservacion

2. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran de oficio 0 a instancia de cualquier
interesado, la ejecuciéon de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacion del plazo de
realizacion.....”

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, establece en su Capitulo I,
relativo a las exigencias técnicas y administrativas de la edificacion, la obligatoriedad de
entregar a los usuarios el Libro del Edificio. Este documento contiene, entre otros, informacion
relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

Los usuarios estan obligados a conservar en buen estado la edificacion de conformidad con las
instrucciones de uso y mantenimiento.

La disposicion adicional tercera de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad,modifica la Ley 49/1960, de 21 de Julio, de Propiedad Horizontal, para obligar a la
comunidad de propietarios a la realizacion de obras de accesibilidad en elementos comunes a
favor de personas con discapacidad.
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El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdodigo Técnico de la
Edificacion (CTE), establece en su articulo 8, relativo al uso y conservacion del edificio, que
tanto el edificio como sus instalaciones deben utilizarse adecuadamente de conformidad con
las instrucciones de uso y que se debe llevar a cabo el plan de mantenimiento del edificio,
realizando las inspecciones reglamentariamente establecidas, consignandolas en el Libro del
Edificio.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo, en su articulo 9 comenta sobre los deberes y cargas:

“...Articulo 9. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.

1. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones, comprende, cualquiera
gue sea la situacion en que se encuentren, los deberes de dedicarlos a usos que no sean incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica; conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo
caso, en las de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles...”

En cumplimiento de la Ley 51/2003, se incluye en la actual Ley del Suelo el término de
accesibilidad.

El Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de
control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y autbnomos contraidas por
las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacién y de
simplificacién administrativa, en el marco de las politicas dirigidas a la consecucion de un
medio urbano mas sostenible, generaliza la inspeccion técnica de edificios, estableciendo su
obligatoriedad y sus requisitos esenciales.

De esta manera, se dota a este instrumento, ya existente en la mayoria de las leyes
urbanisticas en vigor, de la uniformidad necesaria para garantizar unos contenidos que ayuden
a conseguir la adaptacion del parque de viviendas existente a los criterios minimos de calidad
exigidos:

..... Articulo 21. Obligatoriedad de la inspeccién técnica de edificios.

1. Los edificios con una antigiiedad superior a 50 afios, salvo que las Comunidades Auténomas fijen distinta
antigiiedad en su normativa, destinados preferentemente a uso residencial situados en los municipios
sefialados en la disposicion adicional tercera, deberan ser objeto, en funcion de su antigiiedad, de una
inspeccioén técnica periodica que asegure su buen estado y debida conservacion, y que cumpla, como minimo,
los siguientes requisitos:

a) Evaluar la adecuacion de estos inmuebles a las condiciones legalmente exigibles de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato.

b) Determinar las obras y trabajos de conservacion que se requieran para mantener los inmuebles en el
estado legalmente exigible, y el tiempo sefialado al efecto.

2. Las actuaciones contenidas en este articulo se aplicaran en la forma, plazos y condiciones que regulen las
Comunidades Auténomas. Los Municipios podran establecer sus propias actuaciones en el marco de los
minimos estatales y autonémicos.

Articulo 22. Efectos de la inspeccion.

Cuando de la inspeccioén realizada resulten deficiencias, la eficacia del documento acreditativo de la misma,(a los
efectos de justificar el cumplimiento del deber legal de conservacion a que se refiere el articulo 9 de la Ley de Suelo),
guedara condicionada a la certificacion de la realizacion efectiva de las obras y los trabajos de conservacion requeridos
para mantener el inmueble en el estado legalmente exigible, y en el tiempo sefialado al efecto.

Disposicién adicional tercera. Aplicacion de la inspeccion técnica de edificios obligatoria.

Las determinaciones contenidas en este Real Decreto-ley relativas a la inspeccion técnica de edificios so6lo seran
aplicables en los municipios con poblacién superior a veinticinco mil habitantes salvo que las Comunidades Auténomas
fijen otros estandares poblacionales y en aquéllos que las Administraciones incluyan en las areas o los entornos
metropolitanos que delimiten.

Las Comunidades Auténomas, cuando las circunstancias lo aconsejen, podran disponer la aplicacion de las
determinaciones relativas a la inspeccion técnica de edificios a municipios no comprendidos en el apartado anterior, y
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en dicho caso, establecer excepciones del cumplimiento de la misma a determinados edificios segln su tipologia o su
uso predominante.

Disposicién transitoria primera. Eficacia de las inspecciones técnicas ya realizadas.

Las inspecciones técnicas de edificios realizadas conforme la normativa vigente en el momento de entrada en vigor de
este Real Decreto-ley, mantendran su eficacia a todos los efectos dentro del plazo que dicha normativa hubiere
establecido y, en ausencia de dicho plazo, hasta el 1 de enero de 2020.

Disposicién transitoria segunda. Calendario para las inspecciones técnicas.

Antes de la entrada en vigor de lo dispuesto en este Real Decreto-ley sobre la obligatoriedad de la inspeccion técnica
de edificios, las Administraciones Publicas competentes podran establecer, en el ambito de sus competencias, un
calendario de fechas hasta el afio 2015 para la progresiva realizacion ordenada de la inspeccion técnica de edificios en
funcion de su antigliedad. En dicho afio, deberan haberse sometido a dicha inspeccion todos los edificios con una
antigliedad superior a 50 afios a la entrada en vigor de este Real Decreto-ley en todos los Municipios a que se refiere la
Disposicién adicional tercera y en los términos establecidos en la misma....”

2.2.2. LEGISLACION AUTONOMICA

La Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 155 nos habla sobre el deber de
conservacion de las obras y construcciones, y en el articulo 156, sobre la inspeccién periddica
de las edificaciones:

“CAPITULO V :La conservacion de obras y construcciones, Seccién segunda.

Articulo 155. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las obras necesarias
para conservar aquellas condiciones.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe tiene como
limite el del contenido normal del deber de conservacion.

Articulo 156. Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones.

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediante la correspondiente ordenanza, podra delimitar
areas en las que los propietarios de las construcciones y edificaciones comprendidas en ellas deberan realizar, con la
periodicidad que se establezca, una inspeccién dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas.
Igualmente, estas areas podran establecerse para la realizacion de dicha inspeccion sé6lo en las construcciones y
edificios del ambifo delimitado que estén catalogadas o protegidas o tengan una antigiiedad superior a cincuenta afios”.

El Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE) establece, en su articulo 6, referido a las condiciones del proyecto, que se
incluyan en éste las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado.

Con el fin de armonizar y unificar criterios, la Orden de 13 de Noviembre de 2001, de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio determina los requisitos sobre las
instrucciones particulares de uso y mantenimiento de los edificios destinados a viviendas vy el
Manual General para el uso, mantenimiento y conservacion de los mismos (modificada por la
Orden de 30 de noviembre de 2009).Sin perjuicio de que, también, pueda ser utilizada para
elaborar los Manuales particulares relativos a edificaciones de viviendas existentes.

Por ultimo, el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, tiene por objeto fomentar las
actuaciones en materia de vivienda y de rehabilitacion, en cumplimiento del mandato que el
articulo 47 de la Constitucion y el articulo 25 del Estatuto de Autonomia para Andalucia.

Se pretende realizar actuaciones tendentes a conservar y mejorar 0 adecuar las viviendas ya
existentes o los elementos comunes de los edificios de viviendas, ya sean de titularidad publica
o privada.
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2.2.3. LEGISLACION MUNICIPAL

Dado que en el presente trabajo se realiza un estudio de las inspecciones técnicas del
municipio de Granada, es conveniente el conocimiento de la evolucién de las diferentes
Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Granada, en cuanto a la obligatoriedad,
contenido, plazos...etc. Desde la primera, publicada en el afio 2002 hasta la actualmente
vigente publicada en el afio 2012.

2.2.3.1.ANTECEDENTES

v" Primera Ordenanza requladora de la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), de 26 de Febrero
de 2002. (derogada)

En cumplimiento del deber de conservacion impuesto por la Normativa urbanistica y de
régimen de suelo esta Ordenanza tiene por objeto la regulacion en el municipio de Granada de
la forma, condiciones y plazos en la que los propietarios de las edificaciones y construcciones
sujetas a su ambito de aplicaciébn deben realizar una inspeccion de las mismas dirigida a
determinar su estado de conservacion.

Edificios sujetos a inspeccion; Obligatoriedad de realizacion de un Informe de Inspeccion
Técnica de edificios por técnico competente, en que se dictaminara si el edificio redne las
condiciones exigibles de seguridad establecidas en Plan General Municipal de Ordenacién y
los Planes Especiales de Proteccion, especialmente en lo relativo a elementos de fachadas a
espacios de uso publico, estabilidad estructural y cimentacion, sistema de cubiertas e
instalaciones primarias. Debera expresar si éste es favorable o desfavorable.

Quedan excluidos de esta obligacion lo edificios y construcciones de titularidad publica.

Plazo de realizacion del informe; dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio supere la
antigliedad de 45 afios, siendo renovado periddicamente cada 10 afios.

Contenido minimo del informe de Inspeccion Técnica de Edificios:
- Plano de situacion.
- Fotografias del estado exterior e interior del edificio
- Estado general de la estructura y cimentacion.
- Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias.
- Estado general de conservacién de cubiertas y terrazas.
- Estado general de las instalaciones existentes.

Conjuntamente con este informe, se entregara una Ficha Técnica de Edificios que detallara
datos urbanisticos y arquitectonicos, régimen de propiedad, ocupacion y los que resulten
necesarios para la adecuada cumplimentacion de la inspeccion.

Plazo de realizacion del informe: Queda establecido un calendario estableciendo plazos
maximos generales de entrega de este informe:

- Edificios +45 afios y catalogados: 18 meses.

- Edificios +75 afios y no catalogados: 30 meses.
- Edificios entre 60 y 75 afos: 48 meses.

- Edificios entre 45 y 60 afios: 60 meses.
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Si trascurrido este plazo general no se presenta dicho informe, el Instituto Municipal de
Rehabilitacion podra realizar la inspeccion técnica de forma subsidiaria, asi como sancionar en
los términos establecidos por la normativa de aplicacion.

Subvenciones: Se establecen subvenciones a los propietarios que carezcan de recursos
econdmicos suficientes, tanto para la realizacion del Informe de Inspeccion Técnica de edificios
como para las obras a realizar como consecuencia de una ite desfavorable.

Se constituird un Registro informatizado de inspeccion periddica de edificios en el que quedara
constancia de la fecha de presentacién y del contenido de cada uno de los informes de
inspeccidn técnica que se hayan emitido.

v Ordenanza requladora de la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), de 23 de Diciembre de
2003. (derogada)

En relacion con la primera ordenanza se realizan las siguientes modificaciones:

Edificios sujetos a inspeccién: Todos los edificios y construcciones, cualquiera que sea su
titularidad, publica o privada, y sea cual sea el destino o uso. Todos los que se encuentren
catalogados o protegidos por el Plan General de Ordenacién Urbana, Planes Especiales de
Proteccion o Catélogos.

Area de aplicacion de la misma comprende el ambito afectado por la delimitacion del Conjunto
Historico de Granada (Planes Especiales de Proteccién del Albaicin, Alhambra, Area Centro y
Sacromonte).

Plazo de realizacion del informe: dentro del afio siguiente a aquel en que el edificio supere la
antigtiedad de 50 afios, siendo renovado periédicamente cada 10 afos.

Contenido minimo del Informe: El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccion
deberd consignar el resultado de la misma con descripcion de los desperfectos y las
deficiencias apreciadas, sus posibles causas y las medidas recomendadas, fijando, en su caso,
un orden de prioridad, todo ello con la finalidad de asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccién o
edificacion de que se trate.

En su caso, deberan determinar también el grado de ejecucion y efectividad de las medidas
adoptadas y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones
contenidas en el o los informes técnicos de las inspecciones anteriores.

v' Ordenanza reguladora de la Inspeccién Técnica de Edificios (ITE), de 31 de Julio de 2006

(derogada)

Esta ordenanza en cuanto a contenidos y plazos es igual a la de 2003, introduciendo la
siguiente puntualizacion: Para los edificios y construcciones dentro de las areas completas de
Pza. de Toros-Doctores San Lazaro y Pajaritos, que a la entrada en vigor de esta ordenanza
tengan cumplidos los plazos establecidos, la fecha maxima de presentacion del Informe Ite
seré el 31 de Diciembre de 2.006.
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2.2.3.2. Actual Ordenanza reguladora del deber de conservacion de los edificios, de 23 de
Octubre de 2012

Es una Ordenanza ajustada a las innovaciones legislativas producidas en el &ambito
urbanistico: En el &mbito estatal se han tenido en cuenta las determinaciones establecidas en
la materia por R.D. Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Suelo, asi como por las directrices técnicas del R.D. 314/2006, que aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacion (CTE) dando cumplimiento a los requisitos basicos de la edificacion
establecidos en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, con el fin de garantizar la
seguridad de las personas, la sostenibilidad de la edificacion y la proteccion del medio
ambiente, y que crea la obligacion del usuario para que el edificio se conserve en buen estado
mediante un adecuado mantenimiento y se realicen las inspecciones reglamentariamente
establecidas para documentar a lo largo de la vida util del edificio todas las intervenciones de
reparacion, reforma o rehabilitacion, consignandolas en el Libro del Edificio.

También en este &mbito, se transponen todas las indicaciones del RD 1627/1997 por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién y
de la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales, sobre condiciones que a nivel de
mantenimiento y conservacién pudieran determinar la ejecucion de las obras.

En el nivel autonémico se pone atencion, principalmente, a la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

En el ambito local, se tienen en cuenta todas las disposiciones urbanisticas establecidas por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Granada vigente.

“Objeto de la Ordenanza.
Es objeto de esta Ordenanza regular para el municipio de Granada:
- La obligacion de los propietarios de terrenos, construcciones, edificios (edificaciones e instalaciones)
y demas bienes inmuebles, de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,
realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad, el uso efectivo y el decoro, de acuerdo con
la legislacion aplicable.
- Laregulacion de las 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de
edificios y construcciones deterioradas o en condiciones deficientes.
- La reglamentacion de la forma, condiciones y plazos en la que los propietarios de las edificaciones y
construcciones deben realizar, una inspeccién técnica periddica de las mismas dirigida a determinar su
estado de conservacion, para el mejor cumplimiento y efectivo control del deber de conservacion y
rehabilitacion.
- Laregulacion del estado de ruina urbanistica, el procedimiento para la declaracion de la misma tras el
correspondiente expediente contradictorio y la regulacion de la situacién de ruina inminente.
- La sistematica a seguir y medidas a adoptar en caso de incumplimiento injustificado del propietario de
las 6rdenes de ejecucion acordadas y/o del deber de conservacion.
(Condiciones minimas de seguridad, salubridad, ornato, habitabilidad y uso segun las determinaciones de PGOU
de Granada)

Edificios sujetos a inspeccion: Quedaran sujetos a la realizacion de la inspeccién técnica los edificios y
construcciones que tengan una antigiiedad superior a 50 afios, se encuentren catalogados o no por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica y/o Planes Especiales de Proteccion en desarrollo de aquel, dentro de los
ambitos previstos.

El &mbito de aplicacion de la ITE comprende el Conjunto Histérico de Granada (Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Albaicin y del Sacromonte, Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior Alhambra-
Alixares, Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catalogo del Area Centro de Granada) y las areas
completas de Plaza de Toros-Doctores-San Lazaro y Pajaritos.

Contenido del informe de la inspeccion técnica:
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Deberan realizarse conforme a los modelos oficiales, quedando conformado por los documentos de Ficha
Técnica del Edificio, Informe de Inspeccion Técnica y Acta de Inspeccion del Edificio.

El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccion debera consignar los desperfectos y las deficiencias
apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas, en su caso con fijacion de un orden de prioridad,
para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidaciéon estructurales, asi como para
mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad, ornato o de uso efectivo segun el destino propio de la
construccion o edificacion.

Contenido minimo del Informe:

a) Fecha de las visitas de inspeccion realizadas, planos de situacion y fotografias del exterior e interior del
edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccién desde el punto de vista constructivo, estructural y
funcional y nimero de referencia catastral.

c) Descripcion de los estudios previosy trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos techos, etc.)
que a juicio del técnico redactor han sido necesarios realizar para obtener un conocimiento suficiente de
la edificacion o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciadas y sus causas, con indicacion de al menos los siguientes
apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacion:

- Estado general de la estructura y cimentacion.

- Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias y, en especial, los elementos
que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como petos, terrazas, placas,
marquesinas, balcones y demés elementos analogos.

- Estado general de conservacion de cubiertas y terrazas.

- Estado general de las instalaciones basicas de fontaneria, electricidad y saneamiento del edificio.

- Estado de conservacion de los elementos singulares protegidos resefiados en su ficha de catalogo,
en el caso de edificios catalogados.

e) Indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos sefialados, con
indicacion asimismo de un orden de prioridades para la ejecucion de los mismos, haciendo expresa
referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion.

f)  Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

g) En el supuesto de emisién del segundo y sucesivos informes de Inspeccion Técnica de Edificaciones,
indicacion del grado de ejecucion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados y su coste
para cumplimentar las recomendaciones sefialadas en los informes de inspeccidn técnica anteriores.

Resultado del informe de la inspeccion técnica:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las condiciones de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccidn o edificacion de que se trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las condiciones descritas en el apartado anterior, o
alguna de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer algun tipo de obras dirigidas a dar
cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de conservacion.

En este Ultimo caso de indicaran las obras a realizar, distinguiendo entre:

- Sies preciso la realizacion de obras de conservacién/rehabilitacion no urgentes para dar conformidad

a las condiciones establecidas.

- Si es preciso la realizacion de medidas urgentes de seguridad en todo o parte del edificio, por existir
premura y peligro para la seguridad o salubridad.
Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias sefialadas en el informe de ITE
o requeridas por el érgano de gestion municipal correspondiente, se aportara Certificado Final de Obra, ademas
de los Certificados Técnicos de Adopcion de Medidas Urgentes de Seguridad y/o de Ejecucién de Obras de
Conservacion y Acta Favorable, segun modelos oficiales del Anexo 3, que debera concluir que la edificacion o
construccion redne las condiciones exigidas por esta Ordenanza.

El Registro de Inspeccion Periddica de Edificios y Libro del Edificio:

A los efectos previstos en esta Ordenanza se constituira un Registro informatizado de Inspeccién Periddica de
Edificios en el que quedara constancia de la fecha de presentacion y del contenido de cada uno de los informes
de inspeccion técnica que se hayan emitido.
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Subvenciones a los propietarios para realizar la inspeccién periédica de los edificios:

1. Dentro del limite de los créditos presupuestarios correspondientes se establece un sistema de ayudas para
aquellos propietarios que carezcan de recursos econémicos suficientes para realizar la inspeccién periddica de
los edificios, en los términos que se definen en esta Ordenanza.

2. El presupuesto subvencionable estara constituido por los honorarios del técnico o técnicos que hayan
realizado el informe de inspeccién técnica del edificio (ITE).

3. Tendra la consideracién de beneficiarios de estas ayudas los propietarios que, acreditando su condicion,
justifiqguen tener unos ingresos anuales inferiores a dos veces y media (2,5) el salario minimo interprofesional, o
inferiores a tres veces y media (3,5) el salario minimo interprofesional cuando la unidad familiar este
compuesta por 4 o mas miembros (modelos en el Anexo 3). En las comunidades de propietarios podran
acogerse a las ayudas cada una de las unidades familiares que residan en ellas y cumplan los requisitos
sefalados.

Subvenciones para realizar las obras:

Con el fin de facilitar la realizacién de las obras derivadas de los informes de inspeccion técnica se podran
establecer por el Ayuntamiento un sistema de subvenciones que permita la realizacion de las mismas a los
propietarios, tras la presentacion del informe de inspeccidn y previo informe técnico y econdmico, con sujecion a
los criterios de valoracion de la edificacion y situacion econémica y social de la propiedad.”

El 1 de Abril de 2011 se publicé la ordenanza reguladora de conservacion de los edificios, que
sera derogada por la publicada en afio 2012.Dado que el contenido de ambas es muy similar
en cuanto a desarrollo, contenido y modelos tipo para la realizacion de los informes, se ha
desarrollado la que actualmente se encuentra en vigor.

Tan solo puntualizar que en los modelos tipo del 2012 respecto a los de 2011, en el Informe de
inspeccidn técnica se aflade un nuevo apartado, F: Diagnosis para el sismo, en el que se
recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02.




ANALISIS DE LAS PATOLOGIAS DE LA EDIFICACION EN EL MARCO DE LA INSPECCION TECNICA DE
EDIFICIOS




T\
&

Universida;iﬁde Granada

3. LA INSPECCION TECNICA DE LOS EDIFICIOS
DESDE LA PERSPECTIVA EUROPEA
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El concepto de las Inspecciones Técnicas en Espafia tiene ya una trayectoria de mas de 20
afos, que se inicié con timidas medidas que recogian Unicamente los elementos exteriores con
riesgo para la via publica y evolucionando hacia inspecciones globales de los edificios.
Generandose de este modo “una cultura de las inspecciones de los edificios”, conformandose a
medida que acontecimientos diversos han ido produciendo presion.

En Europa la realidad es muy variada y ofrece una gran diversidad de opciones mas o menos
complejas y eficaces.

El 18 de Mayo de 2011 se celebr6 en Barcelona una Jornada Técnica Internacional sobre la
inspeccion de edificios.Durante el desarrollo de las jornadas intervinieron ponentes de
diferentes paises europeos, los cuales proporcionaron una vision general de las inspecciones
de edificios en sus respectivos paises: contenidos, formas de implementacion, resultados,
balance de la implantacién....

Paises como lItalia, Francia y Reino Unido, estuvieron representados; destacando la semejanza
del modelo italiano al espafiol y la complejidad del francés.

3.1. ITALIA !

Este modelo aparece en el tiempo junto con el de Espafia. Son similares, e igualmente nace
debido a un accidente producido en Roma en la Via di Vigna Jacobini en el 1998, en el que
perdieron la vida 27 personas: tras investigaciones realizadas se descubrié que algunos de los
cambios realizados habian afectado a la estructura portante del edificio.

Del mismo modo se observé que el patrimonio arquitectéonico romano no podia estar en manos
de los propietarios de los edificios sin un control técnico.

Como consecuencia de todo ésto, y dado que el 70% de los edificios tenian mas de 50 afios de
construccién, nacié la necesidad de un control general del edificio a nivel técnico.

De este modo en 1999, nace el “fascicolo di fabbricato”, un instrumento innovador destinado a
realizar un control general de todas las edificaciones romanas asi como a la creacion de una
base de datos digitalizada (control en el tiempo con la actualizacién obligatoria cada 10 afios o
en caso de realizar intervenciones importantes), cuya finalidad consiste en la disminucién de
los accidentes asi como contribuir a un correcto mantenimiento de los edificios.

Se establecieron plazos para la entrega del fascicolo: 31 de Marzo del 2006 para todos los
inmuebles edificados antes del 1939 y el 31 de marzo del 2007 para aquellos construidos
después.

Transcurridos siete afios, una sentencia del Tribunal de 2006 anul6 su caracter obligatorio.

El Fascicolo del fabbricato

El Fascicolo del fabbricato consiste en una inspeccion efectuada en los edificios con el
almacenamiento de datos y documentos relativos a la seguridad del inmueble con la
finalidad de descubrir las problematicas eventuales y proceder a las soluciones antes que se
generen situaciones de grave peligro.

La documentacion es recogida y evaluada por un técnico competente (arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero civil), que efectia la investigacion y supervision; una vez

Resumen Ponencia original de Giovanni Manieri Elia, profesor de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de Roma 3
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concluido el trabajo el Fascicolo es entregado a los propietarios del inmueble y a la
administracion local.

v Contenido del fascicolo:

- Datos de identificacion: del inmueble, de la propiedad y del profesional encargado.

- Cuadro A: identificacidon del edificio (ubicacién, datos catastrales...)

- Cuadro B: dibujos técnicos disponibles (planos, elevaciones y secciones de
proyecto original y del levantamiento actualizado)

- Cuadro C: descripcion de la inspeccion visual (observaciones efectuadas en el sitio)

- Cuadro D: instalaciones del edificio (descripcion y estado de conservacion)

- Cuadro E: lista de las intervenciones de seguridad mas importantes (realizadas y por
realizar)

- Cuadro F: informe de sintesis (evaluacion final y propuestas de desarrollo)

- Cuadro F: informe de sintesis (evaluacion final y propuestas de desarrollo)

Para la redacciéon de este documento el técnico debe de realizar una visita al inmueble para
evaluar el estado en el que se encuentran sus distintos elementos, anotando todas las
anomalias que se detecte: cimentacion, estructura, cubiertas, cerramientos, fachada,
instalaciones.

Se debe realizar una comprobacion entre los planos iniciales y el estado actual, para asi
detectar los posibles cambios que se han producido y establecer el grado de incidencia.

Para completar, un gedlogo se debe realizar un Informe geoldgico:
- Ubicacion del area de investigacion, caracteristicas del edificio.
- Caracteristicas geomorfolégicas observadas in situ.
- Caracteristicas geologicas - estratigraficas e hidrogeoldgicas.
- Riesgo de movimiento debido a la presencia de cavidades en el terreno.
- Riesgo sismico.
- Caracteristicas geotécnicas del terreno.
- Evaluacion general sobre la seguridad.

El técnico de la inspeccién debe declarar el edificio:
- Sujeto a observacion.
- No sujeto a observacion.

Datos obtenidos
A continuacién se detallan datos obtenidos de los "Fascicolo del fabbricato” presentados
desde el afio 1999 al afio 2006:

10 27 183 154
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Gréfico antigiiedad de los edificios en los que se han realizado “Fascicolo del fabbricato” en Roma
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Considerando todos los edificios inspeccionados en Roma , 7576 edificios, resulta que casi la
mitad de los edificios estudiados han sido declarados “sujetos de observacion”.

Grafico resultado del Fasciolo

Sélo el 26% de los edificios controlados nho muestran deficiencias, mientras que el 74%
restante si. Los factores de las deficiencias detectadas son:

- Grietas 24% (1843).

- Saneamiento 22% (1643).

- Deficiencias documentacion 12% (939).
- Cambios en la cimentacion 6% (433).

- Cambios en la estructura 6% (472).

- Cambio de uso 4% (272).

Cambios
enla
estructura

Cambi 6%

uso pre S
4%

do

Grafico indicativo de factores de deficiencias identificadas

En conjunto, los datos obtenidos de los Fascicoli muestran los problemas mas comunes
en determinados tipos de edificios; permitiendo de este modo la realizacion de acciones
correctivas y preventivas.
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3.2. FRANCIA?

En Francia, la ley exige que el vendedor de una propiedad debe realizar un “diagnéstico del
estado real del inmueble” antes de su venta o alquiler . Dependiendo de la fecha de
construccién o de la ubicacion geogréfica, el vendedor o el arrendador deberan hacer todo o
parte de los siguientes diagnosticos técnicos:

a) En el caso de venta:

- Amianto: Se trata de establecer el estado de la presencia o ausencia de materiales o
productos que contengan amianto. Se requiere este diagndstico si la licencia de obras es
anterior 1 julio de 1997. El periodo de validez es ilimitado en caso de ausencia de amianto. Si
el amianto esta presente, el diagnéstico es valido durante 3 afios. Es aconsejable hacer
revisiones

Termitas o estado parasitario: Al efectuar si el edificio estd situado en una zona declarada

infestada por la Prefectura. Valido 6 meses.

Exposicion al plomo (pinturas): para los edificios construidos antes del 1 de enero de 1949, a

partir del 12 de agosto de 2008, el acta de riesgo de exposicién al plomo (CREP) es

obligatoria, en la prevencion del envenenamiento por plomo, de alquileres y areas publicas.

La duracion de validez del CREP es de 1 afio si la presencia de plomo ha sido comprobada, e

ilimitada si no se ha detectado su presencia o la misma es inferior a ciertos umbrales. Es

aconsejable realizar revisiones.

Eficiencia energética (DPE): La validez de la DPE se fijard en diez afios por el Decreto 2011-

413 del 13 de abril de 2011. Debe ser presentado en la venta o alquiler de viviendas y

edificios  comerciales  (oficinas, hoteles, etc) desde 1 julio de 2007.

Su objetivo es informar al propietario y al inquilino del consumo de energia y la vivienda

edificio comercial en la calefaccién , el aire , la produccion de agua caliente sanitaria (ACS),

pero no en el especifico de electricidad ( iluminacién , electrodomésticos , etc.).

Gas: verifica la conformidad de toda instalacion interior de gas natural, el GLP o propano. Es

obligatoria en instalaciones de 15 afos 0 en adelante. Su validez es de 3 afios.

Diagndstico eléctrico: verificacion de la instalacion eléctrica. Obligatorio para toda venta de

una vivienda cuya instalaciéon tiene mas de 15 afios (hasta renovacion). Realizado sobre el

conjunto de la instalacion eléctrica privativa de los locales a uso de vivienda y de sus
dependencias, este diagndstico debe datar de menos de 3 afios.

- Estado de los riesgos naturales y tecnoldgicos (ERNT): para edificaciones incluidas dentro del
Plan Particular de los Riesgos Naturales o tecnolégicos, o en zonas sismicas (articulo L. 125-
5 del cadigo del entorno). Certificado valido 6 meses.

- Certificado de conformidad del saneamiento no colectivo (a partir del 1 de enero de 2013)

b) En el caso de alquiler:

- Amianto.

- Eficiencia energética (DPE).

- Estado de los riesgos naturales y tecnoldgicos (ERNT).
- Exposicion al plomo. (CREP).

Resumen y traduccidon de la Ponencia original de Cveta Kirova, departamento de estudios de la Anah
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| Nature | Document bl | validité Sanction
| Diagnostic de Performance | Tous les logements occupés 4 mois| 10 ans Aucune
I | Energétigue an au minimum
DPE - |
| Etat des Risques Tous les Logements 6 mois Diminution du prix
eRNT. 7 |
Dossier Technique Amiante | Logements construits* avant le 17 | Mimitée si Pas d'exonération de la
juillet 1997 absence d’Amiant garantie des vices cachés
Amiant - |
— Constat de Risque au Plomb | Logements construits® avantle 1% | 1an si présence | Pas d’exonération de la
R . janvier 1949 de Plomb {6 ans | garantie des vices cachés
Plomb k. o ] en cas de location
% Etat relatif a la présence de | Logements situés en Zones définies' 6 mois Pas d’exonération de la
5 Termites la préfecture garantie des vices cachés
Termites’ o |
Etat de I'installation Installation de plus de 15 ans 3ans Pas d’exonération de la
- Intérieure garantie des vices cachés
Gazs
Etat de 'installation Installation de plus de 15 ans 3ans Pas d'exonération de la
Intérieure garantie des vices cachés
Electricité! SRR S
Attestation de Superficie Lots de Copropriété lllimitée, sauf Diminution du prix si
V,.‘ changementde | erreur>5%
= n consistance du
CARREZ B logement

Tabla-resumen de los diferentes diagnésticos técnicos

Estos diagnésticos técnicos tienen por objetivo:
- Disminuir los riesgos, garantizando la seguridad de las personas y de los bienes.
- Garantizar la transparencia de las informaciones.
- Actuar a favor del desarrollo sostenible y del medio ambiente.

Cualificacién y obligaciones reglamentarias de los diagnosticadores inmobiliarios.

- Certificacion individual: desde Noviembre de 2007 los diagnosticadores inmobiliarios para
ejercer su actividad deben estar certificados. Esta certificaciébn es concedida por Organismos
Certificadores Acreditados por el Comité Francés de Acreditacion (COFRAC).EI proceso de
certificacion incluye dos pasos: un examen especifico tedrico y otro practico (simulacién de
un caso real) a cada tipo de diagnoéstico (a realizar cada 5 afios); Concierne actualmente a
seis diagnosticos obligatorios para la venta de un bien inmueble: el amianto, el plomo, el DPE
(eficiencia energética), las termitas, el gas y la electricidad.

- Obligacion de seguridad: los resultados del diagnéstico son cubiertos por una garantia de
responsabilidad civil y profesional suscrita por el diagnosticador.

- Obligacion de independencia y de imparcialidad: la pertinencia de los diagndsticos reposa en
la imparcialidad y excluido todo conflicto de interés. Debe ser independiente del propietario,
del mandatario, pero también las empresas, hechas intervenir sobre el bien concernido;

- Obligacion de desplazamiento sobre sitio para la realizacién del diagnostico.

Herramientas utilizadas para la elaboracién de las inspecciones:" tabla de evaluacién del
estado de la vivienda” Anah

Desde la Agencia Nacional de la Vivienda se ha desarrollado una “tabla de evaluacién del
estado de la vivienda”, desarrollado por Anah: herramienta basada en el diagnéstico completo
del estado de una edificacion.
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Los objetivos de esta herramienta son:
- Valoraciéon del inmueble.
- Subvenciones.

- Andlisis del estado de la edificacion.
- Armonizar las practicas de los operadores a partir del diagndstico técnico sobre el
conjunto de los elementos componentes el edificio y estos equipos.

v" Principios y forma de la " tabla de evaluacion del estado de la vivienda "

Disefiada segun el tipo del vivienda (edificio colectivo, casa individual o vivienda colectiva);
Basada en los datos obtenidos de la visita técnica.
Herramienta de recopilacién de datos de la vivienda.
Utilizacion de dos niveles de elementos:
1. Los que influyen sobre el estado, la estabilidad y el buen funcionamiento - utilizados
para el calculo de elementos mayores de la degradacion;
2. Los que influyen sobre el coste global de la operacién de reforma.

Elementos que aparecen en cada una de las tablas de evaluacion del estado de una vivienda.

- Edificio colectivo: 32 elementos, entre los que estan 20 mayores para la degradacioén (el
63 % peso mayores), en 5 categorias: obra gruesa, Impermeabilidad, Redes, Equipos y
Otras;

- Vivienda en edificio colectivo: 24 elementos, entre los que estan 16 mayores (el 66 %
peso mayores), en 5 categorias: organizacion funcional de la vivienda, Aislamiento y
ventilacion, Redes, Equipos y Otras;

- Casa individual: 35 elementos, entre los que estan 24 mayores (el 68 % peso mayores),
en 6 categorias: obra gruesa, Impermeabilidad, Redes, Equipos, Organizacion funcional
de la vivienda y Otras;

Adresse - lms-k-s:lmlu-mm EC] Année de construction -

T8, rue e Washingion | Wombre Timents g [ ensemble imi B

Date de |'évaluation anano I Nom du batiment sur lequel porte I'evaluation -

Nom ge [organisme evaluateu - “JUra Haiat | Miomibre de niveaist fiors sous 50l e o TION amEnaes) -
| IE KWhepim?.an 3vant v -

ELEMENTS.

Evaluation de i ——— =

la dégradation T moEeE

du batiment S
collectif (parties iR e

communes) . Gros muve W

5 parties avec 37 &léments
arenseigner, compranant 3. Couveriore
20 éléments influents, 3.1, Couverwe et accescoires [ont fuiles, Anc ardlza_)
permattant de noter I'état 37, Goutleres et descentes.
&t l'importance
de la dégradation. A ConchanE ds mun
C TS e TEndE,
47, Wi elungue g mos
E quE &5

Wl

I Etanchélté, Isolation, finitions 537 Feneires (priles commmunes)

il

Fuente: Grille d"évaluation de la dégradation de I"habitat. Agence Nationale de |"habitat. Anah
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Las variables cuantificadas son:
1. El estado de la obra:" buen estado = 0 ", " que hay que tratar =1"0"que hay que
reemplazar=3"
2. Alcance de la degradacion: " débil = el 25 % ", " importante = el 50 % " 0 " generalizado
= el 100 %”. Ajustes son posibles con arreglo al numero de elementos y de niveles, y/ o
de piezas para una vivienda.
Estos valores nos permiten situar la vivienda segun su " Indicador de degradacion " (ID) en dos
zonas predefinidas: - " degradacién media " o - " degradacion muy importante”.

A partir de las necesidades identificadas en esa evaluacion, se desarrolla una ficha sintesis del
proyecto desarrollando los siguientes apartados:

1. La seguridad y la salud de las personas y la estabilidad de la obra;

2. La accesibilidad;

3. Eficiencia energética y preservar el caracter arquitectonico;

4. Elusoy potencial de mejoria.

Con esta herramienta podemos realizar un seguimiento del proyecto (obras a ejecutar, plazos,
presupuesto, tiempo estimado...) asi como analizar el ahorro energético tras la realizacion de
las reformas indicadas.

En Francia, las inspecciones técnicas futuras alcanzaran un concepto nuevo: comprobacion y
seguimiento de los consumos de energia y del agua, con el fin de cambiar los comportamientos
de los usuarios para garantizar el rendimiento esperado de los edificios.
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3.3. REINO UNIDO®

Proceso de inspeccién de los edificios:

En el Reino Unido queda establecida la obligatoriedad de inspecciones en los edificios
existentes, en el caso de que se hayan realizado modificaciones o ampliaciones en el edificio,
asi como en los casos de compra-venta de un inmueble.

- En Inglaterra y Gales, la Ley de la Vivienda de 2004 (Housing en su apartado 5), establece
como requisito la realizacion del Home Information Packs (HIP), para la puesta en el mercado
de una vivienda.

- En Escocia, en el apartado 3 de la Ley de Vivienda de 2006 (The Housing (Scotland) Act
2006); se requiere a cualquier persona que vende una propiedad el deber de proporcionar un
Home Report

Home Information Packs (HIP)

Home Information Packs es un conjunto de documentos que ofrecen informacion sobre una
propiedad.

Contenido de HIP:

- Los documentos legales respecto al uso y mantenimiento,(garantias).

- Documentos de propiedad.

- Certificado de Eficiencia Energética (EPC).

- Home Condition Report (HCR) (retirado al introducir Home Information Pack.HIP ).
- Cuestionario del vendedor.

Si la vivienda es alquilada también tendra que presentar:

- Una copia del contrato de arrendamiento .

- Reglamento formuladas por el arrendador o compafiia administradora.

- Las ultimas cuentas de crédito y recibos de servicios.

- Detalles de pdéliza de seguro de construccion.

- Escritura de constitucién y Estatutos de la Sociedad propietario o de gestion.

Vigencia desde Agosto de 2007 a Mayo de 2010.Tras la retirada Home Information Pack.HIP,
el Unico requisito para vender o alquilar una vivienda es el Certificado de Eficiencia Energética

(EPC).

Home Report (HR)

Contenido del HR:

- Informe inspeccién individual y evaluacion.

- Evaluacion Energeética.

- Cuestionario de Propiedad (escrituras).

- Uninforme de valoracion para los préstamos hipotecarios, Tasacion. (opcional).
Introducido en Diciembre 2008.

3
Ponencia original de David Dalby, FRICS, director de los Grupo Profesionales del Royal Institution of Chartered Surveyors
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Home Condition Report (HCR) vy Single Survey (Inspeccion del edificio)

HCR es un informe objetivo y disefiado para conocer el estado en el que se encuentra cada
elemento (cimentacién, estructura, cerramientos, cubiertas, instalaciones..) de la propiedad.

En este informe se realiza una justificacion de las diferentes clasificaciones de los elementos
inspeccionados asi como una conclusion o resultado.

Informacion aportada por HCR:

Descripcion y estado de los diferentes elementos de la vivienda: cubiertas, cerramientos

exteriores, acristalamiento, etc).

Detalles constructivos.

Relacion de defectos o lesiones observados y evaluacion de los dafios detectados,

estableciendo una clasificacién del estado 1,2,3 ,en funcion de la gravedad de los dafios

detectados en la vivienda.

o Clasificacion 1: Actualmente no necesita reparacion.

o Clasificacion 2 : Existen deficiencias que deben ser reparadas, pero éstas no se
consideran graves o urgentes.

o Clasificacion 3 : Existen deficiencias graves que deben ser reparadas urgentemente.

No proporciona informacién sobre las reparaciones a realizar ni de su coste.

Identificacién riesgos existentes para los ocupantes del inmueble.

Ofrece informacién sobre contratos de mantenimiento y garantias.

Tipologias de informes ( reporting Levels)

Condition Report : Informe del estado de la vivienda.
Un informe bdasico, similar a la HCR.

- Ambito de Inspeccion
Inspeccién detallada de los diferentes elementos de la edificacion.
Indicar si existente reformas o modificaciones sustancias de elementos.
Estado en el que se encuentran las diferentes instalaciones existentes (electricidad,
gas, saneamiento, sistemas de calefaccion y refrigeracion...)

- Alcance del informe
Deficiencias graves detectadas y que requieren de subsanacion urgente.
Principales elementos que deben mantenerse para prevenir dafios en la edificacion.
Defectos o deficiencias que pueden ser peligrosos para la seguridad

Homebuyer Report: Informe del comprador.

Formato similar al Informe del estado (CH).

Identifica solo las deficiencias importantes.

Incluye consejos de reparacion, la valoracion y el coste de reconstruccion.

Building survey: Inspeccion del edificio.

Informe individual detallado, adaptado a las necesidades del cliente.
Describe todos los aspectos de la construccion y su estado.

Puede incluir informacién sobre el coste de reparacion.
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Personal cualificado para la realizacion de informes

Home condition report s6lo puede ser elaborado por un inspector de viviendas especificamente
titulado y autorizado que debe tener un seguro de responsabilidad. (Home inspectors).

En Escocia ,la Single survey (inspeccion del edificio)solo pueden ser realizadas por inspectores
cualificados (Chartered Suveyors).

Certificado de Eficiencia energética (The Energy Performance Certificate.EPC)

Los certificados de eficiencia energética proporcionan a los posibles compradores una
evaluacién del consumo de energia de la propiedad junto con una lista de medidas concretas
gue se pueden tomar para la reduccién de consumo y de las emisiones de carbono.

En funcion del consumo energia y de las emisiones de carbono, los certificados proporcionaran
calificaciones de eficiencia energética de la vivienda 'A a G' ,acuerdo con las regulaciones de la

UE. Energy Efficiency Rating

Gurrent | Potential

Very eergy eficient - lowsr rurviing costs

Su clasificacién se basa en :
- Laantigliedad y dimensiones de la propiedad.
- El uso al que estén destinados los distintos espacios.
- Los materiales utilizados en su construccion.

ot energy efficent - igher runnirg costs

- Sistema de climatizacién y ventilacion. (U 2005 —— |
- Sistema de iluminacion.
e
[ — |

Por otro lado no se tiene en cuenta para esta clasificacion la influencia que tiene tanto la
ocupacion como el estlo de vida en la utlizacion de la energia.
El certificado de eficiencia energética (EPC) en el Reino Unido debe ser completado por un
asesor energético (Domestic Energy Assessor ,DEA).

Tras la retirada Home Information Pack.HIP, el Gnico requisito para vender o alquilar una
vivienda es el Certificado de Eficiencia Energética (EPC).
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4. EL FUTURO DE LAS INSPECCIONES TECNICAS
DE EDIFICIOS Y LA EFICIENCIA ENERGETICA
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Con el objetivo de incrementar la eficiencia energética de los edificios en Espafia, se modifica
la Ley de Propiedad Horizontal, para facilitar que las comunidades de propietarios puedan
adoptar acuerdos para la realizaciébn de obras y la instalacion de equipos o sistemas que
tengan por finalidad mejorar la eficiencia energética del edificio: Ley 19/2009, de 23 de
noviembre, de medidas de fomento y agilizacion procesal del alquiler y de la eficiencia
energética de los edificios.

Con la Ley 2/2011, de 04 de Marzo de 2011, de Economia Sostenible, se establece los
certificados de eficiencia energética para edificios existentes, que se deberan ser puestos a
disposicion de los compradores o usuarios de los edificios cuando los mismos se
vendan o alquilen.(En paises como Reino Unido ,esto se venia aplicando desde el afio 2008)

La situacion actual de nuestro sector inmobiliario y de la construcciéon (con unas 680.000
viviendas acabadas y sin vender), unidas a los objetivos establecidos por la Unién Europea en
el Paquete 20-20-20 “Energia y Cambio Climatico”, de mejorar la eficiencia energética en un
20%, llevan a la reconversion del mismo hacia un modelo sostenible basado en la
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas.

Segun datos del Ministerio de Fomento, existen 25 millones de viviendas, de las que la mitad
tienen mas de 30 afios y cerca de 6 millones més de 50 afios. Mas del 58% de las viviendas
espafiolas se construyeron sin ninguna normativa minima de eficiencia energética (la
primera es del aflo 1979), lo que sitla a Espafia en una posicion dificil de cara al
cumplimiento de los compromisos con Europa (Estrategia Europea 2020). Ademdas, de
los 10,7 millones de viviendas en edificios de 4 o mas plantas, 4 millones aun no
tienen ascensor y un porcentaje muy elevado de viviendas se encuentra en deficiente
situacion de conservacion.

Para mejorar la calidad de estas edificaciones existentes y, en particular, de su eficiencia
energética, de su accesibilidad universal, y de su debida conservacion, se adoptan dos
medidas fundamentales:

1. Certificado de Eficiencia Energética.
2. Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE).

1. Certificado de eficiencia energética :

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios, establece que a partir de 1 de junio de
2013 sera obligatorio poner a disposicion de los compradores o arrendadores de edificios
o de parte de los mismos, para alquileres con una duracidon superior a cuatro meses,
un certificado de eficiencia energética. Este certificado, ademas de la calificacion
energética del edificio, debera incluir informaciébn objetiva sobre las caracteristicas
energéticas de los edificios, y, en el caso de edificios existentes, documento de
recomendaciones para la mejora de los niveles 6ptimos o rentables de la eficiencia energética
del edificio o de una parte de éste, de forma que se pueda valorar y comparar la
eficiencia energética de los edificios, con el fin de favorecer la promocién de edificios
de alta eficiencia energética y las inversiones en ahorro de energia.

Este certificado de eficiencia energética tendra una validez maxima de diez afios.

2. Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE):
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Regulado a través de la Ley 8/2013, de 26 de Junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacion urbanas, el Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE), trata de superar las
insuficiencias de la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), demanda por el Estado a partir del
Real Decreto-Ley 8/2011.

Este informe, ademas de evaluar el estado de conservacion de los edificios, aportard
informacién acerca del grado de cumplimiento de la normativa vigente en materia de
accesibilidad universal, e incluird la Certificacion de la Eficiencia Energética. Esta Ultima,
con un mero caracter informativo, y con independencia de que alguna de las viviendas
del edificio vaya a ser puesta en venta o en alquiler.

El informe sélo se exigird a los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva que
tengan mas de 50 afios y siempre que no hayan pasado ya la ITE de conformidad con su
propia regulacion. Tendrd una periodicidad maxima de diez afios, pudiendo estableces las
CCAA y los Ayuntamientos una periodicidad menor.

El Informe de Evaluacion de Edificios ofrece una nueva vision de la Inspeccion Técnica de
Edificios, incorporando al estado de conservacion la nueva perspectiva de accesibilidad y
eficiencia energética.

Del mismo modo, se establece un modelo tipo de IEE, lo cual aporta por primera vez, una
uniformidad a nivel estatal. ( Anexo Il del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el
Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbana, 2013-2016).
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La metodologia empleada en el presente trabajo se basa en el estudio de diferentes ITE,
analizadas desde dos puntos de vista complementarios, uno macro, mas global y general, con
una base de datos mayor; y un analisis micro que pormenoriza en las patologias concretas de
las edificaciones.

El analisis macro se realiza sobre una base de datos de 1625 expedientes, facilitados por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Granada. Una vez obtenidos dichos datos se
relacionan en diferentes tablas y graficos realizando una descripcién y obteniendo una serie de
resultados que se detallan en dicho apartado.

Este analisis macro se complementa con un analisis micro, de una muestra de 44 ITE
obtenidas de diferentes técnicos colaboradores, obteniendo un mayor nivel de detalle de las
deficiencias observadas.
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DATOS GENERALES DE GRANADA

El desarrollo urbanistico de la ciudad ha sido muy intenso a lo largo del siglo XX debido al
aumento continuo de la poblacion que paso6 de 75.570 habitantes en el afio 1900 a 244.486 en
el aflo 2000.Este crecimiento supuso la aparicion de nuevos y extensos barrios fuera del
perimetro histérico de la ciudad, aunque el centro de la misma mantuvo su caracter intrincado,
con un dédalo de callejuelas y pequefios espacios urbanos, incluso a pesar de los grandes
ensanches y modernizaciones de esta época (apertura de la Gran Via, trazado de la calle
Ganivet...), que eliminaron barrios historicos enteros. Este proceso ha supuesto que los
actuales barrios de la ciudad sean muy diferentes entre si en tamafio y poblacion.

Actualmente la ciudad de Granada consta de ocho distritos divididos en treinta y tres barrios:
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4114000
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Plano de distritos de la Ciudad Granada.
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http://es.wikipedia.org/wiki/Siglo_XX
http://es.wikipedia.org/wiki/1900
http://es.wikipedia.org/wiki/2000

DISTRITOS

BARRIOS
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1.NORTE

Almanjayar

Campo

Cartuja

Caseria de Montijo
Joaquina Eguaras

La Paz

Rey Badis

Parque Nueva Granada

2.CHANA

Angustias-Chana-Encina
Bobadilla
Cerrillo de Maracena

3.BEIRO

Cercado Bajo de Cartuja

La Cruz

Los Pajaritos

Plaza de Toros-Doctores-San Lazaro
San Francisco Javier

4.ALBAICIN

Albaicin

El Fargue
Haza Grande
Sacromonte
San lldefonso

5.RONDA

Camino de Ronda
Figares
Rosaleda

6.ZAIDIN

Zaidin-Vergeles

7.GENIL

Bola de Oro

Camino de los Neveros
Carretera de la Sierra
Castafio-Mirasierra
Cervantes

8.CENTRO

Lancha del Genil
Centro-Sagrario
Realejo-San Matias

Segun datos del Padron municipal el nimero de habitantes a fecha 01 de Enero de 2011 es de
272.730, repartidos en los distintos distritos del siguiente modo:

1. NORTE
2. CHANA
3. BEIRO

4. ALBAICIN
5. RONDA
6. ZAIDIN

7. GENIL

8. CENTRO

. 43.261
26.921
29.859

11.383

P d 49.661

45.411
34.873
31.361

Fuente: CPD. Ayuntamiento de Granada. Padrén Municipal de Habitantes a 01 enero 2011
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En el afio 2008, se amplia el barrio de Albaicin con la anexién del antiguo barrio de San Pedro; los antiguos
barrios de Joaquina Eglaras-Beiro y Joaquina Eglaras-Norte se agrupan en el barrio de Joaquina Eguaras
del distrito Norte, y se amplia el barrio Rosaleda con la anexién del antiguo barrio de Juventud.

En el afio 2010, el barrio San lldefonso pasa desde el distrito Albaicin al distrito Beiro.

Obligatoriedad de pasar la inspeccién técnica de edificios

En Granada desde el afio 2002 y en cumplimiento de la normativa estatal y autonémica ya se
venia requiriendo la presentacion del Informe de ITE, comenzando s6lo su aplicacion en el
Conjunto Histérico (2002,2003).Ampliandose en 2006 para incluir a las Barriadas de Plaza de
Toros, Doctores, San Lazaro y Pajaritos. No Obstante con la entrada en vigor del Real Decreto-
Ley 8/2011, se establecié el 7 julio de 2012 como fecha de inicio la obligatoriedad de la
realizacion del informe de ITE para la totalidad de los edificios de mas de 50 afios de todo el
término municipal.
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Plano de situacién del estado en el que se encuentran las inspecciones técnicas de edificios en Granada en afio 2012
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5.1. ANALISIS MACRO

El Ayuntamiento de Granada desde su primera ordenanza reguladora de la Inspeccién Técnica
de Edificios, y en cumplimiento de la misma, posee un registro informatizado de Inspeccion
Periodica de sus Edificios. Debido a las modificaciones de su ordenanza en cuanto a qué tipo
de edificios estaban obligados a su realizacion, se posee un registro de datos desde el afio
2002 al afio 2011, de edificios pertenecientes al conjunto histérico, y otro desde el afio 2012, de
toda la ciudad.

El soporte informético utilizado para el almacenaje de los datos de las diferentes inspecciones
técnicas es el software Microsoft Office Access. Este programa permite manipular los datos en
forma de tablas (formadas por filas y columnas), crear relaciones entre tablas, consultas,
formularios para introducir datos e informes para presentar la informacion.

Desde el Servicio de Conservacion de Edificios del Ayuntamiento de Granada, se han
facilitado la base de datos del afio 2012 con informacion relativa a las inspecciones técnicas de
edificios (sélo la informacion relacionada con el estudio), realizando una breve explicacion de
los mismos: destacando principalmente la relacién de los datos segun namero de expediente
asignado, existencia de una serie de tablas vinculadas y destacando la complejidad de la
obtencién de la informacion.

PRINCIPAL - Microsoft Access
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Vista disefio principal Microsoft Access

Una vez facilitada la documentacién, los datos necesarios para este estudio macro se han
obtenido a través de diferentes consultas SQL (The structured query language).
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Ejemplo de consulta sql

Los datos extraidos se han relacionado en diferentes tablas, desarrolldndolos en una serie de
graficos que nos ayudan a su interpretacién y a la obtencién de conclusiones.

DESCRIPCION DE LA POBLACION ITE PARA EL PERIODO ANO 2012 AL 06 DE MAYO DE
2013

Vamos a realizar un estudio estadistico por distritos en relacién a las inspecciones técnicas de
edificios realizadas en el municipio de Granada en el afio 2012 (hasta el 06 de Mayo de 2013),
recogidas en la base de datos del Servicio de Conservacion de Edificios de Granada.

En este afio el numero total del parque edificatorio es de 20.808, con un total de 4.385 edificios
con obligatoriedad ese afo de realizar la inspeccién técnica de edificios.

4.385
280 110 50 288
[ S— |
2.008 2.009 2.010 2.011 2.012

Edificios con obligacion de realizar la ite en relacion a otros afios

Hasta Mayo de 2013 se presentan 1987 inspecciones técnicas de edificios, de las que 1625
son tramitadas y 362 se encuentran en este momento pendientes de tramitacion.
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DISTRITO
1. NORTE
2. CHANA
3. BEIRO
4. ALBAICIN
5. RONDA
6. ZAIDIN
7. GENIL
8. CENTRO

Total

NeITE
15
350
268
275
138
366
174
39
1625

Para este analisis se han tenido en cuenta los datos obtenidos de los expedientes que ya han
obtenido una resolucion, es decir, vamos a trabajar con las 1625 inspecciones técnicas ya
tramitadas.

Las 1625 inspecciones de edificios se encuentran distribuidos en los distintos distritos de
siguiente modo: Los distritos de Zaidin y Chana son aquellos en los que presentan un mayor
namero de inspecciones técnicas (366 y 350, respectivamente), seguidas de los distritos de
Albaicin (275) y Beiro (268). Siendo los distritos Centro y Norte en los que se han realizado un
menor numero de inspecciones.

%
1.NORTE [ 0,92%
0,92
2. CHANA | 21,54%
21,54
3. BEIRO | 16,49%
16,49
4.ALBAICIN | 16,92%
16,92
5. RONDA | 8,49%
8,49
6. ZAIDIN B 22,52%
22,52
7. GENIL | 10,71%
10,71
8.CENTRO 2,40%
2,40
100,00

Usos de los edificios inspeccionados

uUso
Social
Residencial
Religioso
Otros
Industrial
Docente
Comercial
Agricola
Administrativo
Sin determinar

Total

Gréfico inspecciones técnicas realizadas por distritos

d 95,88%

Gréfico de usos de los edificios inspeccionados

N ITE %
3 0,18 Social 0,18%
1558 9588 Residencial
Religioso 0,12%
2 | 012 Otros | 0,98%
16 0,98 Industrial I 1,23%
20 1,23 Docente 0,43%
i 0,
- 0.43 Comgrmal 0,49%
Agricola 0,12%
8 0,49 Administrativo 0,18%
2 0,12 Sin determinar 0,37%
3 0,18
6 0,37
1625 100,00

Grafico de usos en los diferentes distritos:

Administra.

Residencial

Social

Otros

' 667%
] s6m%
' 667%

1.NORTE

80,00%

Otros

Industrial

Docente

Administra.

Residencial

1,44%
1,44%
0,86%

0,29%

2.CHANA

| 95,97%
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3.BEIRO 4.ALBAICIN
Otros 0,37% Otros 0,74%
Industrial 1,12% Industrial 1,11%
Docente 0,37% Comercial 0,37%
Residencial 98,13% Residencial I 97,79%
5.RONDA 6.ZAIDIN
Otros 1,47% Religioso 0,27%
Industrial 0,74% Otros 0,27%
Docente 0,74% Industrial 0,55%
Comercial 1,47% Docente 0,27%
Agricola 1,47% Comercial 0,82%
Residencial 94,12% Residencial 97,80%
I
7.GENIL 8.CENTRO
Religioso 0,58% Industrial u 2,56%
Otros 2,31% Docente u 2,56%
Industrial 2,31%
Administra. u 2,56%
Comercial 1,16%
Industrial 0,58% Social u 5.13%
Residencial 93,06% 1 Residencial | 87,18%
I
Régimen juridico de la propiedad
REGIMEN DE PROPIEDAD N° ITE %
i Sociedad 1,85%
Sociedad 30 1,85 72.98%
Propiedad Individual 1186 72,98 Propiedad Individual |
lglesia 4 0,25 Iglesia | 0,25%
Comunidad de propietarios 395 | 24,31 ) o
Comunidad Propietarios |l 24,31%
Asociacion 3 0,18
Administracion Publica 7 0,43 Asociacion 0.18%
Total | 1625 100,00 Administracion Publica 0,43%

Gréfico régimen juridico de la propiedad inspeccionada

El 73% de los edificios son de propiedad individual, por lo que mas de la mitad de las ites se
han realizado a viviendas frente al 24,31% que se han realizado a edificios.
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Grafico de régimen de la propiedad en los diferentes distritos:

1.NORTE

2.CHANA
|
Propiedad Individual 80,00% Propiedad Individual 1,17%
Administracion Publica 13,33% Comunidad Propietarios 48,25%
Comunidad Propietarios 6,67% Asociacion 0,58%
3.BEIRO 4.ALBAYZIN
. . I
Propiedad Individual 87,50% Propiedad Individual 98,52%
Iglesia 0,37%
Comunidad Propietarios ; 11,74%
Comunidad Propietarios 0,74%
Administracion Publica | 0,76% Administracion Publica | 0,37%
5.RONDA 6.ZAIDIN
| . |
Propiedad Individual 8,42%
Propiedad Individual 63,70%
Iglesia 0,55%
Comunidad Propietarios 30,75%
Comunidad Propietarios 36,30%
Asociacion 0,28%
7.GENIL 8.CENTRO
Propiedad Individual 7,13% Propiedad Individual 54,05%
Sociedad Comunidad Propietarios | 37,84%

Iglesia

Comunidad Propietarios 11,70%

Sociedad |1 2,70%

Administracion Publica | .1 5,41%
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Titulacion de los técnicos

TITULACION
Arquitecto
Arquitecto Técnico
Ingeniero Caminos
Ingeniero Industrial
Otros
Sin determinar

Total

N ITE
689
918

5
2
1
10
1625

%
42,40
56,49

0,31
0,12
0,06
0,62
100,00

Arquitecto

Arquitecto Tecnico
Ingeniero Caminos

Ingeniero Industrial

Otros

Sin determinar

e 549% |

0,31%
0,12%
0,06%

| 0,62%

Gréfico técnicos redactores inspecciones técnicas

El 56,50% de los informes de las inspecciones han sido realizados por Arquitectos Técnicos, el
42,40% por Arquitectos y resto por Ingenieros de Caminos e Ingenieros Industriales.

Motivacion realizacion de ite

El motivo principal por el que se han realizados estas inspecciones técnicas es debido a que
éstas les han sido requeridas por el Ayuntamiento en un 99% de los casos; mientras que tan
s6lo casi 1% de las mismas han sido realizadas por iniciativa del propietario.

MOTIVO REALIZACION DE ITE

A requerimiento de la administracién

Por iniciativa del propietario

Total

NC ITE %
1611 99,14
14 0,86
1625 100,00

Como iniciativa del
propietario

A requerimiento de la
administracion

0,86%

99,14%

Grafico motivo de realizar ite




ANALISIS DE LAS PATOLOGIAS DE LA EDIFICACION EN EL MARCO DE LA INSPECCION TECNICA DE
EDIFICIOS

5.2. ANALISIS MICRO

Para tener un conocimiento detallado del analisis de las patologias, se procede al estudio de 44
Inspecciones Técnicas de Edificios. Para ello se desarrolla una plantilla de datos (ver anexo 1),
en el que se recoge la informacion de los expedientes elegidos aleatoriamente.

En la siguiente imagen se muestra la localizacion de las 44 edificaciones motivo de la
inspeccion técnica de edificios analizadas en este estudio.

Fuente: Google Earth. Creacion propia.
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DESCRIPCION DE LA MUESTRA:

Los edificios inspeccionados pertenecen a los distritos Beiro, Albaicin, Ronda Zaidin, Genil y
Centro, tal y como se observa en el siguiente grafico:

DISTRITO N°ITE %

3. BEIRO 7 15,91%

4. ALBAICIN 9 20,45%

5. RONDA 3 6,82%

6. ZAIDIN 11 25,00%

7. GENIL 8 18,18%

8. CENTRO 6 13,64%
Total 44 100,00%

3. BEIRO

4. ALBAICIN

5. RONDA

6. ZAIDIN

7. GENIL

8. CENTRO

| 15,01%

| 20,45%

s, 25,00%

I 6,82%

| 18,18%

| 13,64%

Usos de los edificios inspeccionados

Uso N° ITE %
Residencial = 42 95,45
Docente 1 2,27
Otros 1 2,27

Total | 44 100,00

Réqgimen de la propiedad

REGIMEN DE PROPIEDAD Ne ITE %
Sociedad o comunidad de bienes 1 2,27
Comunidad de propietarios 6 13,64
Propiedad individual 37 84,09

Total 44 | 100,00
Titulacién de los técnicos
TITULACION N° ITE %
Arquitecto 26 59,09%
Arquitecto Técnico | 18 40,91%
Total 44 100,00%

Gréfico distribucion por distritos de la muestra

Residencial 95,45%
Docente 2,27%
Otros 2,27%

Gréfico de usos de los edificios de la ITE

Sociedad o comunidad de

0,
bienes 2.21%

Comunidad de propietarios 13,64%

Propiedad individual #4,09%

Gréfico régimen de propiedad

Arquitecto 59,09%

Arquitecto Técnico 40,91%

Gréfico titulacion técnico redactor de la ITE

Las edificaciones objeto de estudio tienen un uso mayoritariamente residencial, cuyo régimen
de propiedad es individual (viviendas) en un 84% de los casos y comunidad de propietarios
(edificios) en el 13,64% de los mismos.

Los técnicos encargados de la realizacion de estas inspecciones son Arquitectos y Arquitectos

Técnicos.
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6.1. RESULTADO DEL ANALISIS MACRO

De las 1625 inspecciones técnicas estudiadas, 1453 (el 89%) tienen un resultado del informe
favorable frente a las 172 (11%) cuyo resultado es desfavorable:

ITE NCITE %
Favorable 1453 89
Desfavorable 172 11

Total 1625 100

ITE favorable

ITE desfavorable

l
89,00%
11,00%

Gréfico resultado inspeccidn técnica de edificios global

El porcentaje mas elevado de inspecciones técnicas desfavorables esté localizado en el distrito

Zaidin (31,40%),

seguido de

los distritos de Albaicin (18,02%) y Chana (13,95%);

correspondiéndose con los barrios mas antiguos de Granada.

DISTRITO
. NORTE
. CHANA
. BEIRO
. ALBAICIN
RONDA
ZAIDIN
GENIL
. CENTRO

© N O oA W N R

Total

N° ITE
desfavorable

1
24
15
31
19
54
19

9

172

%
0,58
13,95
8,72
18,02
11,05
31,40
11,05
5,23

100,00%

1. NORTE
2. CHANA
3. BEIRO

4. ALBAICIN
5. RONDA
6. ZAIDIN

7. GENIL

8. CENTRO

h 0,58%

| 13,95%

— 8,72%

| 18,02%

oo 11,05%

e 31,40%
oo 11,05%
5,23%

Gréfico resultado inspeccion técnica desfavorable por distritos

A continuacion se detallan los resultados obtenidos en los distintos distritos de las inspecciones
técnicas realizadas:

DISTRITO
. NORTE
. CHANA
. BEIRO
. ALBAICIN
RONDA
ZAIDIN
. GENIL
. CENTRO

© N O A W N P

Total

N ITE
favorable

14
326
253
244
119
312
155

30

1453

0 N° ITE
desfavorable

93,33 1

93,14 24
94,40 15
88,73 31
86,23 19
85,25 54
89,08 19
76,92 9

172

%
6,67
6,86
5,60

11,27
13,77
14,75
10,92

1. NORTE
2. CHANA
3. BEIRO

4. ALBAICIN
5. RONDA
6. ZAIDIN

7. GENIL

8. CENTRO

8,33%
6.86%
. 98,14%
0,

40%

11.27%
: 488,73%

13,77%
ZS=A 4 86,23%

14,759
- i 85,25%

10.92%
: 489,08%

0,
23.08% 4 76.92%

H|TE desfavorable ®ITE favorable

23,08

Gréfico resultado inspeccion técnica de edificios por distritos
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Tipologia constructiva de las inspecciones realizadas

La tipologia estructural predominante en las edificaciones inspeccionadas esta constituida por
muros de carga y viguetas de hormigén; seguida por edificaciones con forjados
unidireccionales de hormigén y edificaciones con muros de carga y viguetas de madera.

TIPOLOGIA @ o
consTRUCTIVA N°ITE %
Soportes fabrica 6 0.37
viguetas madera ' Soportes fabrica viguetas madera 0,37%
Soportes fabrica 7 0.43 Soportes fabrica viguetas hormigon | 0,43%

viguetas hormigén
Otros 2 0,12

Muros carga
viguetas metdlicas

Otros 0,12%
Muros carga viguetas metalicas 0,68%
7,88%

11 0,68 Muros carga viguetas madera

Muros carga 128 | 788 Muros carga viguetas hormigon 3,88%
viguetas madera ' Metalica viguetas metalicas | 0,25%
Muros carga . . . o
viguetas hormigén 713 | 43,88 Metalica viguetas hormigon 0,74%
Metélica 4 0.25 Hormigon forjado unidireccional 14,15%
vigueFas metalicas ' Hormigon forjado reticular
Metalica o 12 0,74 Estructura mixta
viguetas hormigén
a6 i Sin determinar  |e—— 30,34%
Hormigén forjado 230 | 1415
unidireccional
Hormigén forjado
reti Cu?ar J 2 0,12 Grafico tipologia constructiva ites realizadas
Estructura mixta 17 1,05
Sin determinar 493 | 30,34

Total | 1625 | 100,00

Al realizar un estudio pormenorizado obtenemos las distintas tipologias constructivas
caracteristicas de cada distrito:

Distrito Norte, Chana, Beiro y Zaidin: Muros de carga de hormigoén y forjado unidireccional de
hormigon.

Distrito Albaicin, Ronda y Genil: Muros de carga de hormigon, forjado unidireccional de
hormigdn y muros de carga viguetas de madera.

Distrito Centro: Muros de carga de hormigdn y muros de carga viguetas de madera.
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DISTRITO
1. NORTE

2. CHANA

3. BEIRO

4. ALBAICIN

SISTEMA ESTRUCTURAL
Muros carga vigu. Hormigén
Hormig6n forj. Unidireccional
Estructura mixta
Sin determinar

Subtotal
Soportes fabrica vigu. Madera
Muros carga vigu. Metélicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Metélica vigu. Metélicas
Metélica vigu. Hormigén
Hormigén forj. Unidireccional
Hormigdn forj. Reticular
Estructura mixta
Soportes fabrica vigu. Hormigén
Hormig6n forj. Unidireccional
Sin determinar

Subtotal
Muros carga viguetas Metalicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Muros carga vigu. Hormigén
Metélica vigu. Hormigén
Hormig6n forj. Unidireccional
Sin determinar

Subtotal
Soportes fabrica vigu. Madera
Otros
Muros carga vigu. Metélicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Metélica vigu. Hormigén
Hormig6n forj. Unidireccional
Estructura mixta
Sin determinar

Subtotal

TOTAL
4
4
1
6
15

13
146

101
268

35
64

49

116
275

%
26,67
26,67
6,67
40,00

0,29
0,57
3,71
41,71
0,57
1,71
14,86
0,29
1,14
0,29
1,43
33,43

0,37
2,61
49,63
2,99
0,37
6,34
37,69

0,36
0,36
0,36
12,73
23,27
0,36
17,82
2,55
42,18

DISTRITO
5. RONDA

6. ZAIDIN

7. GENIL

8. CENTRO

SISTEMA ESTRUCTURAL
Soportes fabrica vigu. Madera
Soportes fabrica vigu. Hormigén
Muros carga vigu. Metélicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Hormigon forj. Unidireccional
Hormigdn forj. Reticular
Estructura mixta
Sin determinar

Subtotal
Soportes fabrica vigu. Hormigén
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Metdlica vigu. Metdlicas
Metélica vigu. Hormigén
Hormig6n forj. Unidireccional
Estructura mixta
Hormigon forj. Unidireccional
Sin determinar

Subtotal
Soportes fabrica vigu. Madera
Soportes fabrica vigu. Hormigén
Otros
Muros carga vigu. Metélicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Metélica vigu. Hormigén
Hormigon forj. Unidireccional
Estructura mixta
Sin determinar

Subtotal
Muros carga vigu. Metélicas
Muros carga vigu. Madera
Muros carga vigu. Hormigén
Metélica vigu. Metélicas
Metélica vigu. Hormigon
Hormigon forj. Unidireccional
Sin determinar

Subtotal

Total

TOTAL
3
4
1

17
39
25
1
1
47
138

21
244

54
366

28
66

34

35
174

Wk Rk NN e

39
1625

%
2,17
2,90
0,72
12,32
28,26
18,12
0,72
0,72
34,06

0,27
574
66,67
0,27
0,55
10,38
0,55
0,82
14,75

0,57
0,57
0,57
2,87
16,09
37,93
0,57
19,54
1,15
20,11

2,56
17,95
17,95

2,56
2,56
7,69
48,72
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2.CHANA
Soportes fabrica vigu. Madera 0,29%
Muros carga vigu. Metalicas 0,57%
Muros carga vigu. Madera j=d 3,71%
1.NORTE Muros carga vigu. Hormigon 141,71%
Metalica vigu. Metalicas 0,57%
Muros carga vigu. 26.67% l\./letalica.vigu.. I.-|orm.igon M1,71%
Hormigon R ' Hormigon forj. Unidireccional |esssss=d 14,86%
Ho_rn)igoqforj. 1 26.67% Hormigon forj. Reticular 0,29%
Unidireccional Estructuramixta i 1,14%
Estructuramixta |wed 6,67% Soportes fabrica vigu. Hormigon 0,29%
Hormigon forj. Unidireccional 4 1,43%
Sin determinar | 40,00% Sin determinar i 33,43%
3.BEIRO 4.ALBAICIN
M”rosl\;gtrgﬁc‘é’lisg“etas 0,37% Soportes fabrica vigu. Madera | 0,36%
Muros carga vigu. Madera || 2,61% otros 0,36%
Muros carga vigu. Metalicas 0,36%
Muros carga vigu. Hormigon 49,63% Muros carga vigu. Madera |jessssd 12,73%
Muros carga vigu. Hormigon || 2,99% Muros carga vigu. Hormigon  |essssssssd 23,27%
Metalica vigu. Hormigon 0,37% Metalica vigu. Hormigon 0,36%
Hormigon forj. Unidireccional |essssssd 17,82%
Hormigon forj. Unidireccional | | 6,34% )
Estructura mixta 2,55%
Sindeterminar || 37,69% Sin determinar r 42,18%
5.RONDA 6.ZAIDIN
Soportes fabrica vigu. Madera M 2,17% Soportes fabrica vigu... | 0,27%
Soportes fabrica vigu... & 2,90% Muros carga vigu. Madera s 5,74%
Muros carga vigu. Metalicas 0,72% Muros carga vigu. Hormigon 466,67%
Muros carga vigu. Madera  fssssssd 12,32% Metalica vigu. Metalicas 0,27%
Muros carga vigu. Hormigon |esssssd 28,26% Metalica vigu. Hormigon 0,55%
Hormigon forj. Unidireccional |sssssssd 18,12% Hormigon forj. Unidireccional js=d 10,38%
Hormigon forj. Reticular 0,72% Estructura mixta 0,55%
Estructura mixta 0,72% Hormigon forj. Unidireccional 0,82%
Sin determinar 34,06% Sin determinar  fessd 14,75%
7.GENIL 8.CENTRO
Soportes fabrica vigu. Madera 0,57% Muros carga vigu. Metalicas |1 2,56%
Soportes fabrica vigu... | 0,57%
Otros 1 0,57% Muros carga vigu. Madera  |....| 17,95%
Muros carga vigu. Metalicas & 2,87% Muros carga vigu. Hormigon [ 17,95%
Muros carga. vigu. Maf‘era [— 16,09% Metalica vigu. Metalicas || 2,56%
Muros carga vigu. Hormigon 3493%
Metalica vigu. Hormigon 0,57% Metalica vigu. Hormigon |1 2,56%
Hormigon forj. Unidireccional |fesss——d 19,54% Hormigon forj. Unidireccional | 7.69%
Estructuramixta # 1,15%
Sin determinar  f— 20,11% Sin determinar 148,72%
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Tipologia constructiva de los edificios cuyo informe es desfavorable:

Si analizamos las inspecciones técnicas cuyo resultado es desfavorable; obtenemos que las
edificaciones cuya estructura esta constituida por muros de carga y viguetas de hormigén son
en las que se produce el mayor porcentaje de inspecciones desfavorables.

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

NeITE %

ITE desfavorable

Soportes fabrica viguetas madera 1 0,58
Muros carga viguetas metalicas 1 0,58
Muros carga viguetas madera 10 5,81
Muros carga viguetas hormigén 42 24,42
Hormigén forjado unidireccional 4 2,33
Sin determinar 114 | 66,28
Total 172 100

Muros carga viguetas metalicas
Muros carga viguetas madera
Muros carga viguetas hormigon

Hormigon forjado unidireccional

Soportes fabrica viguetas..

0,58%
0,58%

24,42%
2,33%

Sin determinar - 665 %

Gréfico tipologia constructiva de los edificios ite desfavorable

En cada uno de los distritos obtenemos las siguientes tipologias (Véase graficos adjuntos):

DISTRITO

1.NORTE
2.CHANA

3. BEIRO

4. ALBAICIN

5.RONDA

6. ZAIDIN

7. GENIL

8.CENTRO

SISTEMA ESTRUCTURAL

Muros carga viguetas Hormigén
Muros carga viguetas Hormigén
Muros carga viguetas Madera
Sin determinar

Muros carga viguetas Metalicas
Muros carga viguetas Hormigon
Sin determinar

Muros carga viguetas Madera
Hormigén Forjado Unidireccional
Muros carga viguetas Hormigén
Muros carga viguetas Madera
Sin determinar

Muros carga viguetas Hormigon
Soportes fabrica viguetas Madera
Sin determinar

Muros carga viguetas Hormigén
Muros carga viguetas Madera
Sin determinar

Hormigon Forjado Unidireccional
Muros carga viguetas Hormigén
Sin determinar

Sin determinar

Total

TOTAL

1
1
1

172

%

100
4,17
4,17

91,67
6,67
13,33
80,00
6,45
6,45
6,45
19,35
61,29
5,26
5,26
89,47
62,96
1,85
35,19
10,53
5,26
84,21

Distrito Norte y Zaidin: muros de carga y
viguetas de hormigon.

Distrito Chana: muros de carga viguetas de
hormigén y de madera.

Distrito Beiro: muros de carga viguetas de
hormigén y metdlicas.

Distrito Albaicin: muros de carga viguetas de
madera.

Distrito Ronda: Soportes de fabrica y viguetas
de madera; muros de carga y viguetas de
hormigon.

En el Distrito Genil: forjado unidireccional de
hormigén.
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1.NORTE

Muros carga vigu. Hormigon

I 100%

Hormigon

Sin determinar

2.CHANA
Muros carga viguetas
Madera 4.17%
Muros carga viguetas 4.17%

,67%

Hormigon

Sin determinar

Hormigon

Sin determinar

3.BEIRO 4.ALBAICIN
Muros carga viguetas 13.33% Muros carga viguetas Madera fsss=d 19,35%
Hormigon Muros carga viguetas Hormigon [ 6,45%
Muros carga viguetas . . - .
Metalicas 6,67% Hormigon Forjado Unidireccional fsd 6,45%
Muros carga viguetas Madera |jsd 6,45%
. . 0
Sin determinar BO’OOA) Sin determinar |l  61,29%
5.RONDA 6.ZAIDIN
Soportes fabrica viguetas Muros carga viguetas
Madera 5.26% Madera 1.85%
Muros carga viguetas 5.26% Muros carga viguetas 62,96%

35,19%

7.GENIL

Muros carga viguetas

Hormigon 5,26%

Hormigon Forjado

Unidireccional 10,53%

Sin determinar

4,21%
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Localizacion de los principales sintomas de las inspecciones técnicas desfavorables

En una inspeccion técnica puede observarse deficiencias en varios elementos de la edificacion.
En este apartado los datos obtenidos se refieren a la deficiencia principal detectada; por lo que
cualitativamente podemos establecer que las deficiencias en las inspecciones desfavorables
estan localizadas principalmente en fachadas y cerramientos; seguidas por las instalaciones, y

cubiertas y patios.

LOCALIZACION DE
SINTOMAS

En la cimentacion

En la estructura

En las fachadas

En las cubiertas y patios
En las instalaciones
Habitabilidad

Sin determinar

Total

Desfavorables
N° ITE

0

4
43
35
39

3
48

172

%
0,00
2,33
25,00
20,35
22,67

1,74
27,91

100,00

En la cimentacion

En la estructura

En las fachadas

En las cubiertas y patios
En las instalaciones
Habitabilidad

Sin determinar

0,00%
B 2.33%
d 25,00%
d 20,35%
d 22,67%
M 1,74%
24,91%

Gréfico localizacion de sintomas resultado de inspeccion técnica desfavorable

Localizacion de los sintomas en los distintos distritos:

L(,Jcalizacic_')n 1.NORTE 2.CHANA 3.BEIRO 4.ALBAICIN  5.RONDA 6. ZAIDIN
e e M o e
En la cimentacion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
En la estructura 0 0 0 0 0 0 4 100 0 0 0 0
En las fachadas 0 0 0 0 2 4,65 6 1395 1 233 32 74,42
En las cubiertas ©o 0 0 0 0 0 5 1429 1 28 28 80,00
y patios

En las instalaciones 0 0 0 0 0 0 12 30,77 1 256 26 66,67
Habitabilidad 1 33,33 1 33,33 0 0

7. GENIL 8.CENTRO
o o

I?E % INFE %
0 0 0 0
0 0 0 0
2 4,65 0 0
1 2,86 0 0
0 0 0 0
1 3333 0 0
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0,00%
0,00%
En la cimentacion 0,00%
0,00%
0,00%

En la estructura 0,00%

En las fachadas 2,33%

74,42%

14,29%
En las cubiertas y patios

80,00%

30,77%

En las instalaciones

33,33%
En habilitabilidad 33,33%
0,00%

e 1 3333%

66,67%

3.BEIRO &4 ALBAYZIN K5RONDA 46.ZAIDIN &7.GENIL

Graéfico localizacion de sintomas informe de inspeccion técnica desfavorable en los distintos distritos




6.2. RESULTADO DEL ANALISIS MICRO

De las 44 inspecciones técnicas localizadas, el 81,82%(36), tienen un resultado favorable,
mientras que tan soélo el 18,18%(8), lo tienen desfavorable.
Estos resultados son similares a los obtenidos en el estudio macro.

RESULTADO ITE N°ITE %

Favorable 36 81,82

Desfavorable 8 18,18
Total 44 | 100,00

Tipologia constructiva

Favorable

Desfavorable 18,18%

81,82%

Gréfico resultado de la ITE

Las tipologias constructivas de las edificaciones inspeccionadas son fundamentalmente:

- Forjado unidireccional de hormigén.
- Muros de cargay viguetas de hormigon.
- Muros de carga y viguetas de madera.

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA  N°ITE

Soportes fabrica viguetas madera 1

Muros carga viguetas metalicas 3
Muros carga viguetas madera 10
Muros carga viguetas hormigon 9

Muros carga viguetas hormigén

y viguetas de madera 7
Hormigdn forjado unidireccional 13
Estructura mixta 1

Total | 44

%
2,27

6,82
22,73

20,45

15,91

29,55

2,27
100,00

Soportes fabrica viguetas madera
Muros carga viguetas metalicas
Muros carga viguetas madera

Muros carga viguetas hormigon

Muros carga viguetas hormigon y
viguetas de madera

Hormigon forjado unidireccional

Estructura mixta

2,27%

6,82%

2,27%

20,45%

15,91%

22,73%

9,55%

Gréfico tipologia constructiva de las edificaciones

Tipologia constructiva inspecciones técnicas desfavorables

En cuanto a la tipologia de las edificaciones con resultado desfavorable, se encuentran
repartidas en estructura compuesta por forjados unidireccionales de hormigén (37,50%) y en
muros de carga y viguetas de madera (62,50%).

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA N° ITE
ITE DESFAVORABLE
Hormigén forjado unidireccional 3

Muros carga viguetas madera 5

Total 8

%

37,50

62,50
100,00

Muros carga viguetas
madera

Hormigon forjado
unidireccional

37,50%

62,50%

Gréfico tipologia constructiva de las edificaciones en ITE desfavorables
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Localizacion de deficiencias en las inspecciones técnicas desfavorables

El 50% de las edificaciones con resultado de ITE desfavorable no cumplen con la normativa en
lo que a habitabilidad se refiere.

|
HABITABILIDAD NO ITE % No cumplimiento normativa |E—— 0, 00%
No cumplimiento normativa 4 50,00 Cumplimiento normativa $0,00%
Cumplimiento normativa 4 50,00

Total 8 100,00 Gréafico cumplimiento de habitabilidad

Las deficiencias detectadas en las inspecciones se encuentran localizadas principalmente en
cubiertas y patios 87,50%, en las fachadas 50%, en las instalaciones y estructura 37,50% y en
cimentacion 25%.

En la cimentacién 25,00%
En la estructura 37,50%
DEFICIENCIAS NCITE %
. o En las fachadas 50,00%

En la cimentacién 2 25,00
En la estructura 3 37,50 En las cubiertas y patios 87,50%
En las fachadas 4 150,00 En las instalaciones 37,50%
En las cubiertas y patios 7 87,50
En las instalaciones 3 37,50

Gréfico localizacion de deficiencias

En Cimentacion:
- Asentamientos diferenciales.

En Estructura:
- Forjados con vigas de madera excesivamente flectados.
- Estructura de cubierta de vigas de madera y tablazén apoyadas en muros portantes:
Estos elementos de madera se encuentran podridos o flectados.

Cubierta y patios:
- En cubierta inclinada con cubricion de teja arabe: Tejas rotas y sueltas, existencia de
vegetacion y canaldn suelto.
- Cubierta plana transitable: Rotura de lamina de impermeabilizacion.

Fachadas:
- Desplome del cerramiento.
- Abombamientos y desprendimiento del revestimiento.
- Grietas y fisuras.
- Humedades.
- Desprendimiento de aplacado en dinteles.
- Desprendimiento frentes de forjado.
- Elementos metélicos oxidados.
- Carpinteria de madera deteriorada.
- Alero de madera deteriorado.
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Instalaciones:

- Las instalaciones en general suelen ser escasas y en algunas ocasiones inexistentes.

- Saneamiento: Rotura de la instalacion que ocasiona fugas.

- Fontaneria: Rotura de la instalacion que ocasiona fugas.

- Electricidad: Se caracteriza por tener una instalacion eléctrica realizada con cableado
superficial y que carece de sistemas de proteccion.

Si realizamos un analisis de las deficiencias detectadas, observamos que existe una relaciéon
directa entre la tipologia constructiva de la edificacion y las deficiencias detectadas:

DEFICIENCIAS

En la cimentacién 2
En la estructura

3
En las fachadas 3
5

En las cubiertas
y patios

Muros carga
viguetas madera

%

100,00
100,00
75,00

71,43

L Muros carga viguetas madera

En la cimentacién

[100,00%

En la estructura

{100,00%

En las fachadas

| 75,00%

En las cubiertas y patios

| 71,43%

Gréfico localizacion deficiencias-tipologia constructiva

Las edificaciones con tipologia constructiva compuesta por muros de carga y viguetas de
madera tienen deficiencias localizadas en su cimentacién y estructura, principalmente.
(Muros y estructura de madera de las cubiertas).

DEFICIENCIAS

En la cimentacién
En la estructura

En las fachadas

En las cubiertas
y patios

En las instalaciones

Hormigén forjado
unidireccional

0

o N - O

%

0,00
0,00
25,00

28,57
0,00

H Hormigon forjado unidireccional

En la cimentacién 0,00%

En la estructura 0,00%

En las fachadas

25,00%

En las cubiertas y patios # 28,57%

Gréfico localizacion deficiencias-tipologia constructiva

Las edificaciones con tipologia constructiva compuesta por forjados unidireccionales de
hormigon tienen deficiencias localizadas en la fachada y en las cubiertas y patios.




ANALISIS DE LAS PATOLOGIAS DE LA EDIFICACION EN EL MARCO DE LA INSPECCION TECNICA DE

EDIFICIOS

Obras de rehabilitacion realizadas anteriores a la inspeccién técnica

Otro dato a tener en cuenta es el hecho de si se ha realizado algun tipo de rehabilitacion en las

edificaciones.

Los datos obtenidos del anexo | revelan que en el 38,64% de las edificaciones se han realizado
rehabilitacion integral, en el 27,27% se ha realizado una rehabilitacién parcial y en el 9,09% no
se han realizado ningan tipo de obra desde su construccion.

OBRAS REHABILITACION N°ITE

Rehabilitacion integral 17
Rehabilitacion parcial 12
No se han realizado obras 4
No se han facilitado datos 11

Total 44

%
38,64
27,27

9,09
25,00
100,00

OBRAS REHABILITACION

Rehabilitacion integral

Rehabilitacion parcial

No se han realizado obras

No se han facilitado datos

Total

ETOTAL MUESTRA

Rehabilitacion integral 38,64%
Rehabilitacion parcial 27,27%

No se han realizado obras 9,09%

No se han facilitado datos 25,00%

ITES
FAVORABLES

16
10
0
10
36

Gréfico obras rehabilitacién en edificaciones

ITES

% DESFAVORABLES %
44,44 1 12,50
27,78 2 25,00

0,00 4 50,00
27,78 1 12,50
100,00 8 100,00

H|TES FAVORABLES

Rehabilitacion integral

Rehabilitacién parcial

No se han realizado obras

B |TES DESFAVORABLES

0,00%

44,44%
12,50%
27,78%
25,00%

No se han facilitado datos

50,00%

27,78%
12,50%

Gréfico obras rehabilitacion en edificaciones segun resultado ITE

Si observamos el gréfico anterior mas del 44% de los edificios en los que el resultado de la
inspeccion técnica es favorable, antes de la misma se realizaron obras de rehabilitacién
integral. Mas del 27% realizaron rehabilitacion parcial de sus elementos.
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# OBRAS REHABILITACION PARCIAL

OBRAS REHABILITACION ITES %
PARCIAL FAVORABLES °
En la cimentacién 0 0,00

En la cimentacién 0,00%

En la estructura 30,00

3
En fachadas 6 60,00 Enlaestructura [ 30,00%
En cubiertas y patios 8 80,00

6

60,00 Enfachadas  Jnd 60,00%

En instalaciones

En cubiertas y patios 80,00%

En instalaciones _ 60,00%

Gréfico obras rehabilitacién parcial en edificaciones con ITE favorable

Las rehabilitaciones parciales de las inspecciones favorables se han realizado principalmente
en cubiertas y patios en un 80%; en fachadas e instalaciones en un 60% y en estructura en
30%.

Podemos concluir que a través de las inspecciones técnicas se consigue el cumplimiento del
deber de conservacién de los edificios.

Recomendaciones para el sismo

En este apartado se recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio
definidas por la Norma Sismorresistente NCSE-02 que, si bien no son de obligado
cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afios, se toman como estandares que
mejorarian la respuesta a un terremoto y que se podrian tener en cuenta en futuras
rehabilitaciones llevadas a cabo en las edificaciones de la muestra.

Tal y como se muestra en el anexo |, en 17 de las 44 ites estudiadas se localizan una serie de
observaciones, siendo las mas comunes:

v' En Disefio: Efecto “aplauso” con colindantes.

v En estructura muros de fabrica: Falta de refuerzos horizontales

v' En cerramientos y fachadas: cerramientos mal enlazados con elementos estructurales y
cerramientos con excesiva longitud o superficie.

v' En cubiertas y terrazas: Petos sin encadenado de coronacién y petos no enlazados a la
estructura.
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DISENO

Efecto "aplauso"” con colindantes

ESTRUCTURA MUROS DE FABRICA

Falta de refuerzos verticales horizontales en muros
FACHADAS Y CERRAMIENTO

Elementos vias evacuacion con peligro desprendimiento

R 2353%

B 2353%

5,88%

Cerramiento mal enlazado con elemento estructural

Petos sin encadenado de coronacién

Petos no enlazados a estructura

Cerramientos con excesiva longitud o superficie

29,41%

CUBIERTAS Y TERRAZAS

17,65%

17,65%

70,59%

En la siguiente tabla se nos muestra un resumen de las observaciones respecto al sismo en las
inspecciones técnicas asi como de sus recomendaciones:

ELEMENTOS

1. DISENO

3.ESTRUCTURA DE
MUROS DE FABRICA

6.FACHADAS Y
CERRAMIENTOS

7.CUBIERTAS Y
TERRAZAS

OBSERVACIONES

Se comprueba escasa separacion de la
edificacién con las colindantes y con distintas
altura de plantas (efecto aplauso).

Se comprueba la existencia en los muros de
fabrica sin refuerzos verticales y horizontales
a distancias < 5 m. y/o que la diagonal de un
pafio entre refuerzos es > 40 veces el
espesor del muro.

Se comprueba en las vias de evacuacion la
existencia de elementos que pudieran
desprenderse en caso de terremoto

Se observan pafios de cerramiento o paredes
de particion que superan los 3 m de longitud
o0 los 10 m2 de superficie. Estudiar la
posibilidad de subdividirse enlazandolos a
elementos secundarios intermedios.

Se observan pafios de cerramiento,
particiones interiores, falsos techos y paneles
de fachada, etc., insuficientemente enlazados
a los elementos estructurales.

No se observa la existencia de remates con
encadenado de coronacién en los muros o
petos de azoteas con el borde superior libre y
con mas de 1 m. de altura.

Se observa que los elementos con el borde
superior libre, como antepechos, parapetos y
chimeneas, no estan competentemente
enlazados con la estructura.

RECOMENDACIONES
CONSTRUCTIVAS

Estudiar la posibilidad de mitigar el
choque del edificio méas alto con el mas
bajo a la altura de la planta donde
coinciden, para el caso de un sismo.

Estudiar la posibilidad de completar los
refuerzos.

Estudiar la posibilidad de sustitucion o
mejora de los anclajes.

Estudiar la posibilidad de subdividirse
enlazandolos a elementos secundarios
intermedios.

Estudiar la posibilidad de mejorar los
enlaces a los soportes para evitar el
desprendimiento de las piezas durante
las sacudidas sismicas.

Estudiar la necesidad de remates con
encadenado de coronacion,
disponiendo refuerzos verticales
anclados a la estructura.

Estudiar la necesidad de enlaces a la
estructura para garantizar su
estabilidad en caso de sismo.

NG
ITES

12

23,53

23,53

5,88

29,41

70,59

17,65

17,65
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Recomendaciones gue no afecta al resultado de la inspeccién

En las inspecciones técnicas de este estudio micro aparecen una serie de recomendaciones
generales las cuales no afectan al resultado de la inspeccion, de las que destacan segun los
elementos del edificio (ver anexo I):

v' En cimentacion y estructura:

- Revisar aparicion de grietas.

- No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar, disminuir las dimensiones o cambiar el
emplazamiento de cualquiera de los elementos estructurales.

- En el supuesto de una necesaria intervencién que afectara a alguno de aquellos elementos se
requerira el asesoramiento de un técnico facultado para ello, tanto en el proyecto como en la
ejecucion de las obras correspondientes. No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares.
En los forjados y muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico
competente.

- No se permitirAdn sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los edificios de vivienda
tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier caso la Memoria de Calculo del proyecto
lo indica con toda precision). Por este mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de
aparatos pesados en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo para bailes,
convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma irreversible.

v' En fachadas y cerramientos:

- Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos
cuando proceda.

- Para favorecer el ahorro energético es aconsejable cambiar las carpinterias y los vidrios, colocar
vidrios termo-acusticos y colocacién en carpinteria de madera de gomas entre el marco y la hoja.
Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. Trasdosado con aislante
incorporado en fachadas.

- Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) son elementos
comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos elementos sean de uso
privado de cada vivienda. En consecuencia:

= No se permitird modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que
pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algdn elemento,
variar sus dimensiones o alterar su configuracion o su ubicacion.

= Tampoco se permitira la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad.

- Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos en
ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacidon expresa del otro
propietario.

- Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que aparece
en las fachadas de los edificios.

- Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones aparecidos
con la exposicién a la intemperie.

- Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de arena

v' En cubiertas y terrazas:

- Se recomienda revisar periédicamente los vientos que sujetan la antena situada en cubierta.

- Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto mas débil
por donde puede entrara agua.

- Las cubiertas serdn accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal
especializado.

- En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacién de elementos (mastiles, tendederos, etc.) que
pudieran dafiar (perforar) la membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de
las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse el asesoramiento de un técnico
competente. Si la azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de la comunidad

de propietarios.
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- Azoteas, patios, terrazas y tejados deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parasita. De
igual forma, se mantendran los canalones y cazoletas de bajantes, segin el caso. Evite colocar
obstaculos que dificulten los desagiies; se realizaran al menos dos limpiezas al afio de los mismos.

- Las cubiertas s6lo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay
gue recordar que el uso indebido, invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su
buen funcionamiento e impermeabilidad.

- Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los
nifios, ni para pasear animales que dejen alli sus excrementos.

- No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa

- Aislamiento de la camara de la cubierta.

v" En Instalaciones:
Electricidad:

- Se recomienda renovar la instalacién eléctrica interior de las viviendas ya que es insuficiente para las
necesidades actuales y hacer una nueva centralizacion de contadores.

- Lainstalacion no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.

- Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del
proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial
Competente).

- Alos cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores,
etc., s6lo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la
compafiia suministradora.

- Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia
pudiera resolverse con ellos.

- No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de
proteccioén a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.

Saneamiento:

- Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y
posterior realizacion de las obras bajo la direccion de un técnico competente.

- No vierta a la instalacion aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas,
colorantes permanentes, sustancias tdéxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar
atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.

- Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En
consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga
agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.

Fontaneria:

- Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una acometida. Esta
situado en la proximidad de la llave de paso. (Todavia hay muchos edificios donde sdélo existe un
contador).

Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir los consumos de
cada abonado.

- Deposito acumulador para reserva de agua y que alimenta al grupo de presion.

- Grupo de presion. Equipo hidroneumatico que proporciona, en caso necesario, la suficiente presiéon
para que el agua circule por todo el recorrido de las instalaciones. Suele llevar dos electrobombas, de
uso alternativo. En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dicha red cuenta con
un grupo de presion especifico para la misma, independiente del grupo de presion para la red de
abastecimiento de agua potable, que suele estar ubicado en el mismo recinto.

- Tuberias y accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea,
cuarto de basuras.)

- De anéloga manera a lo recomendado para la instalacién interior:

= Preste atencidn a cualquier goteo o mancha de humedad.

» Efectie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

= Repare inmediatamente las fugas.

» No debera modificarse la instalacion sin la intervencién de un técnico competente.
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* No se utilizaran elementos de la instalacién para fines extrafios a su propio cometido. Por
ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierrax.

Ascensores:

- No se debe sobrepasar el limite de carga ni el nimero de personas que se especifican en el interior
de la cabina.

- La llave de desenclavamiento de emergencia de las puertas de piso debe estar siempre localizada, al
igual que la llave de la sala de maquinas.

- Para abrir las puertas, la cabina tiene que estar completamente parada en la planta. No obstante,
como medida de precaucién, aseglrese cuando abra la puerta del ascensor de que la cabina se
encuentra en la planta.

- Siobserva ruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise inmediatamente
a la empresa mantenedora.

- El acceso al cuarto de maquinas esta limitado a la persona encargada del servicio y al personal
especializado de la empresa conservadora.
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Las conclusiones mas destacadas que se han obtenido en el desarrollo de este trabajo son las
siguientes:

- Las principales deficiencias observadas se encuentran en CUBIERTAS y FACHADAS.

- Del total de informes estudiados en el analisis micro, en méas del 65% de los edificios se
habian realizado anteriormente rehabilitaciones parciales o integrales.

- El porcentaje ITE cuyo resultado es desfavorable es muy bajo, 11%.

Uno de los objetivos de las ITE es asegurar el cumplimiento del deber de conservacion de los
edificios. Con los datos obtenidos, concluimos que con la obligacion de realizar las ITE se
promueve la conservacion del parque edificatorio existente, alcanzando asi dicho objetivo.

Ademaés, a través de las ITE se consigue la deteccion vy localizacion de las principales
patologias, que nos ayudan a adoptar medidas preventivas que minimicen los riesgos de
accidentes.
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8. FUTURAS LINEAS DE TRABAJO
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Los resultados obtenidos han permitido destacar ciertos aspectos de las ITE, que justificarian
ampliar el tamafio de la muestra y profundizar asi en el andlisis de los resultados que se
extraen de dichas inspecciones.

Dado que este estudio se ha centrado en el andlisis de una pequefia muestra, una posible linea
de trabajo, podria ser la ampliacién de la muestra en el propio ambito municipal, lo cual nos
permitiria un andlisis mas exhaustivo y representativo de las edificaciones de Granada.

Otra posible linea de investigacion seria ampliar el ambito de estudio a nivel autonémico y
comparar los datos obtenidos en las diferentes provincias.
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DATOS TECNICOS

) ACTA DE INSPECCION ESTADO GENERAL FABITABILIDAD: s
MUESTRA| DISTRITO | ANO uso N°VDAS SISTEMA ESTRUCTURAL REGIMEN DE PROPIEDAD RESULTADO TECNICO FSncionyalidad OBRAS REHABILITACION
INFORME INSPECTOR ESTRUCTURA CUBIERTA FACHADA INSTALACIONES Utilizacion VISUAL | OTROS
. . - . . . . . . Arquitecto
ITE 01 Ronda 1962 | Residencial 12 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Favorable Técnico Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
Muros de carga de fabrica viguetas I .
ITE 02 Zaidin 1955 | Residencial 1 metalicas;soportes de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple ﬁ:{;z‘(r;ohnaebsllltacmn 2000 en estructura, cubierta, fachada e Si No
hormigén
Muros de carga de fabrica viguetas
ITE 03 Zaidin 1953 | Residencial 1 metalicas;soportes de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2001 Si No
hormigén
ITE 04 Zaidin 1953 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Obras rehabilitacién en estructura en 1995 y en cubierta en 1975 |Si No
ITE 05 Zaidin 1960 | Residencial 1 mgglfciz carga de fabrica viguetas Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2000 Si No
ITE 06 Zaidin 1955 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 1992 Si No
ITE 07 Zaidin 1955 | Residencial 1 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacién en cubierta en 1985 y en instalaciones en 2005 Si No
ITE 08 Ronda 1946 | Residencial 1 mgglfciz carga de fabrica viguetas Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2011 Si No
ITE 09 Zaidin 1955 | Residencial 1 Muros de carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Obras r.ehabllltacmn integral 1992. . . Si No
madera En cubierta en 1992, en fachada e instalaciones en 1999
ITE 10 Albaycin 1950 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2000 Si No
ITE 11 Albaycin 1950 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2000 Si No
ITE 12 Zaidin 1960 | Residencial 1 hMoLJrI;Z;gﬁ carga de fabrica viguetas Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2012 Si No
ITE 13 Zaidin 1954 | Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehal.)l'llta(.:I’m |ntegra| 1985 Si No
hormigén y viguetas de madera rehabilitacion parcial 2007
ITE 14 Albaycin 1969 | Residencial 1 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Desfavorable Arquitecto Bueno Deteriorado Bueno Bueno Cumple No rehabilitacién Si No
no cumple:
ITE 15 Albaycin 1900 | Residencial 1 Muros de carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Desfavorable Arquitecto Deteriorado Deteriorado Deteriorado Muy deteriorado s"l Cuarto de No rehabilitacién Si No
madera bafio, ducha o
bafiera
ITE 16 Albaycin 1900 | Residencial 3 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Desfavorable Arquitecto Deteriorado Irrecuperable Deteriorado Irrecuperable No clsg::qr;ne @ |No rehabilitacion Si No
ITE 17 Albaycin 1930 | Residencial 3 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Desfavorable Arquitecto Deteriorado Deteriorado Deteriorado Deteriorado No clsg::qr;ne @ |No rehabilitacion Si No
Muros de carga de fabrica viguetas de No conforme a Rehabilitacion parcial en 1982:redistribucién en planta baja.
ITE 18 Centro 1900 | Residencial 1 madera 9 9 Propiedad privada individual Desfavorable Arquitecto Bueno Irrecuperable Bueno Bueno horma Rehabilitacion integral en 1996:Refuerzo estructural de plantas Si No
bajas con pilares y vigas metdlicas
ITE 19 Albaycin 1890 | Residencial 1 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacién 2002 Si No
ITE 20 Centro 1930 | Residencial 3 mgglfciz carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacién integral Si No
ITE 21 Albaycin 1890 |Residencial 1 Muros de carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable AI’E‘!UII?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion 2002 Si No
madera Técnico
ITE 22 Genil 1956 | Residencial 1 Soportes de fabrica y viguetas de madera Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion Si No
ITE 23 Zaidin 1957 |Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
hormigén y viguetas de madera
ITE 24 Genil 1960 | Residencial 3 hMoLJrI;Z;gﬁ carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No




DATOS TECNICOS

) ACTA DE INSPECCION ESTADO GENERAL FABITABILIDAD: s
MUESTRA| DISTRITO | ANO uso N°VDAS SISTEMA ESTRUCTURAL REGIMEN DE PROPIEDAD RESULTADO TECNICO FSncionyalidad OBRAS REHABILITACION
INFORME INSPECTOR ESTRUCTURA CUBIERTA FACHADA INSTALACIONES Utilizacion VISUAL | OTROS
ITE 25 Genil 1960 | Residencial 1 hMourI;Z;gﬁ carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
ITE 26 Genil 1960 | Residencial 1 hMourI;Z;gﬁ carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
ITE 27 Genil 1943 | Residencial 1 m::jt;srade carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
ITE 28 Genil 1963 | Residencial 3 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable Arquitecto Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
. . - . . . . . . Arquitecto
ITE 29 Centro 1961 | Residencial 10 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Favorable Técnico Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
Arquitecto Obras de rehabilitacion:
ITE 30 Beiro 1961 | Residencial 11 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Favorable Tqécnico Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple En fachada en el afio 2008 Si No
Instalaciones en 2006
. . . _ . . . . . . Arquitecto .
ITE 31 Beiro 1961 | Residencial 11 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Desfavorable Técnico Bueno Deteriorado Bueno Bueno Cumple Si No
ITE 32 Albaycin 1961 |Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable AI’C!UIU?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
hormigén. Técnico
ITE 33 Beiro 1961 |Residencial 10 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Desfavorable AI’C!UIU?C[O Bueno Deteriorado Bueno Bueno Cumple Obras ‘.je rehabiltacion: Si No
Técnico En cubierta en 2009
ITE 34 Genil 1910 |Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable AI’C!UIU?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2001 Si No
hormigén y viguetas de madera Técnico
ITE 35 Genil 1911 |Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable AI’C!UIU?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacion integral 2009 Si No
hormigén y viguetas de madera Técnico
Rehabilitacion Parcial 1995
ica vi . . i En Estructura 1995
ITE 36 Centro 1910 Docente Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada Favorable AI’C!UIU?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple . Si No
hormigén Técnico En Cubierta
En Fachada 2006
La vivienda presenta una reforma interior practicamente total,
ITE 37 Centro 1958 | Residencial 1 Mur0§ Qe carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable AI’C!UIU?C[O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple renov..ar?do todas sus |r.1lstalac!0nes (fontaneria, S.anelamlento,. i No
hormigén. Técnico Electricidad y calefaccién) asi como de sus carpinterias exteriores,
y cubiertas. Aproximadamente realizada en el afio 2000
ITE 38 Ronda 1939 | Residencial 1 hMourI;Z;gﬁ carga de fabrica viguetas de Propiedad privada individual Favorable A;ZL;I;?;;O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacién parcial cubierta en afio 2000 Si No
Muros de carga de fabrica viguetas de Arquitecto El inmueble ha sido reformado en varias ocasiones a lo largo de
ITE 39 Beiro 1960 | Residencial 1 hormigén 9 9 Propiedad privada individual Favorable Tqécnico Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple su vida Util, actuando principalmente en las instalaciones y los Si No
gon. revestimientos
ITE 40 Beiro 1960 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable A;ZL;I;?;;O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Eild:dg[li(l:lo ha sido reformado en varias ocasiones a lo largo de su Si No
Arquitecto No cumple El inmueble ha sido objeto de varias intervenciones de
ITE 41 Centro 1962 | Residencial 28 Hormigén armado forjado unidireccional Comunidad de propietarios Desfavorable Tqécnico Bueno Bueno Deteriorado Bueno utilizacign mantenimiento a lo largo de su vida Util, asi como reformas enel  |Si No
interior de los pisos.
ITE 42 Beiro 1960 | Residencial 1 Hormigén armado forjado unidireccional Propiedad privada individual Favorable A;ZL;I;?;;O Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Rehabilitacién parcial cubierta en afio 2000 Si No
. . Refuerzo en forjado de cubierta. El inmueble ha sido reformado en
Muros de carga de fabrica viguetas de Arquitecto varias ocasiones a lo largo de su vida (til, actuando
ITE 43 Beiro 1955 | Residencial 1 hormigén, viguetas de madera. Soportes de | Propiedad privada individual Favorable q N Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple L arg - L . Si No
. N ) Técnico principalmente en la distribucion, en las instalaciones y en los
fabrica viguetas de hormigén -
revestimientos.
Social, Sociedad o comunidad de Arquitecto
ITE 44 Zaidin 1950 |culturaly Estructura mixta hormigén y metélica . Favorable q N Bueno Bueno Bueno Bueno Cumple Si No
otros bienes Técnico
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

ITE 01
Aunque la estructura al dia de hoy no presenta ningln signo de mal
ITEO02 [funcionamiento, es recomendable revisar la aparicién de grietas inclinadas en los [Buen estado Se recomienda revisar periédicamente los vientos que sujetan la antena situada en cubierta.
muros portantes y grietas horizontales debidas al empuje de la cubierta.
Estructura original reformada a base de cerchas metdlicas.
ITE 03 |No se ha modificado la cimentacion Buen estado
Se aconseja revisar la aparicién de grietas inclinadas
Se ha reforzado la estructura original y se han sustituido los forjados de madera
por viguetas de hormigén. La fachada se encuentra en buen estado y la barandilla metélica esta correctamente anclada.
ITE 04 |No se ha podido determinar si se ha reforzado la cimentacion original, pero no Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados bajo el alero, se aconseja Terraza transitable con solado ceramico y sumideros directos a fachada
aparecen signos de asentamientos diferenciales. embutirlos cuando proceda.
Se aconseja revisar la aparicion de grietas inclinadas.
La fachada se encuentra en buen estado.
Se ha reforzado la estructura original y se han sustituido los forjados de madera |Hay una unidad exterior de Aire acondicionado en la pared medianera encima de la cubierta
TEO05 |POF cerchas metdlicas. pero esta correctamente anclada. Seria aconsejable embutir las conductos que entran a la
Se aprecia buena calidad general de la obra de rehabilitacién realizada en el afio |vivienda.
2000 Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados bajo el alero, se aconseja
embutirlos cuando proceda.
La fachada se encuentra en buen estado.
Hay una unidad exterior de Aire acondicionado en la fachada en la 1° planta pero esta
ITE 06 estructura completamente nueva realizada en 1992 con pilares y vigas de correctamente anclada..
hormigén armado Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos
cuando proceda.
La barandilla de la terraza esta correctamente anclada.
La fachada se encuentra en buen estado.
. Los cables de telefonia y alumbrado plblico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos - - . " i
ITEO7 [estructura de cubierta reformada en 1985 cuando proceda. y p grap: ) Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto mas débil por donde puede entrara agua.
La fachada se encuentra en buen estado. - -~ . . £ AR
- Lo Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto mas débil por donde puede entrara agua.
estructura reforzada en 2011 conservando la estructura de cerchas de madera Ventanas de madera a la fachada y de aluminio en las que dan al patio interior. N X N L L . " . . N
ITE 08 L . . . . Cubierta de teja ados aguas con buena ejecucion y ventilacién de camara por medio de tejas especiales. Se aconseja colocar canal en el
original por encontrarse en buen estado Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos alero
cuando proceda. .
estructura reforzada el afio 1992 reforzando los muros de bloques y sustituyendo |La fachada se encuentra en buen estado.
ITE 09 la estructura de cerchas de Ventanas de madera a la fachada y de aluminio con vidrio doble. Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto méas débil por donde puede entrara agua.
madera. Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos |Cubierta de teja a dos aguas con buena ejecucion
El estado general es aceptable. cuando proceda.
La fachada se encuentra en buen estado. - -~ . . £ AR
" . . P . . Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto mas débil por donde puede entrara agua.
ITE 10 |(Estructura nueva realizada hace 12 afios Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos . . .
Vigilar los anclajes de las barandillas.
cuando proceda.
La fachada se encuentra en buen estado.
ITE 11 Estructura reformada manteniendo parte de los muros exteriores y reforzando Los cables de telefonia y alumbrado publico van grapados en fachada, se aconseja embutirlos  |Vigilar periédicamente el sellado de la cubierta con las paredes medianeras que es punto més débil por donde puede entrara agua.
con estructura de hormigén cuando proceda.
. L La fachada se encuentra en buen estado.
Estructura de muros de carga y viguetas de hormigén armado, aparentemente en S . X -
. X s N S Las carpinterias de madera no cierran bien. Para favorecer el ahorro energético es
ITE12 |buen estado. Se recomienda revisar la aparicién de grietas inclinadas que nos H N
o N N . aconsejable colocar gomas entre el marco y la hoja.
indicarian asentamientos diferenciales - . . - -
También seria aconsejable colocar vidrios termo-acusticos
La fachada se encuentra en buen estado.
Las carpinterias de madera no cierran bien. Para favorecer el ahorro energético es
estructura de muros de carga y viguetas de hormigon armado, aparentemente en [aconsejable cambiar las carpinterias y los vidrios.. Se ha comprobado el anclaje del aparato de aire acondicionado anclado a la fachada y en principio los anclajes son aceptables.
ITE 13 [buen estado. Se recomienda revisar la aparicién de grietas inclinadas que nos También seria aconsejable colocar vidrios termo-acusticos. La antena situada en la esquina esta correctamente anclada pero es necesario asegurar los tirantes.

indicarian asentamientos diferenciales

Los cables de Electricidad, alumbrado publico y telefonia estan anclados en la fachada. Se
recomienda embutirlos, cuando se realice una rehabilitacion de la vivienda.
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

Aunque la estructura portante de la cubierta es de madera, se considera
suficiente para soportar el peso de la misma. Al no detectarse entradas de agua

ITE 14 - . X Estado de la fachada aceptable. Carpinterias exteriores de aluminio. Se aprecian tejas sueltas en el alero y en zona cercana, el canalén esta deteriorado y suelto.
se estima que esta estructura servird como soporte ser tablero de teja, al menos
durante unos tres afio mas.
Deteriorado: Grietas en fachadas y medianeras considerables.
. X . . . Desprendimiento del revestimiento. Deteriorado: Cubierta de teja sin limpiar, con vegetacion, y zonas con tejas en mal estado y desprendidas.
Deteriorado: Elementos estructurales en mal estado. Medidas inmediatas de L N . . . P .
ITE 15 . . . N L N Huecos en fachada a patio interior sin carpinteria El estado aparente de la estructura de la cubierta apreciado visualmente no presenta dafios importantes no teniendo acceso a la
seguridad a través de apuntalamiento de galeria patio interior. S - N . X M,
En huecos de la fachada principal se ha eliminado la carpinteria y se han cerrado con ladrillo |visualizacion total de la estructura de madera
Humedades considerables especialmente en medianerias y patio interior.
La fachada principal tiene la fabrica en estado aceptable. Las carpinterias de madera de gran
Cimentacion: tamafio estan muy deterioradas y con los cristales rotos. El tnico balcén volado se encuentra
P ! : en planta 1 y aunque la barandilla se encuentra oxidado, no su estado, ni sus dimensiones
Asentamiento diferencial no muy pronunciado de algunas zonas, sobre todo del "
5 L ” A parecer suponer peligro para los peatones.
angulo interior que forman las dos crujias de la edificacion. . L . S
. El alero de zapatas y tablero de madera aunque deteriorado, no presenta peligro inminente de |Estado irreversible:
Suelo de planta baja alabeado en algunas zonas por la humedad. - . . . . .
estructura - desprendimiento. estructura en mal estado con tirantes partidos y vigas y tablazén podrido en algunas zonas.
o . . . . Existen cables sueltos en fachada de electricidad, telefonia y alumbrado publico. Los faldones que dan al patio interior al ser de mayor tamafio estan en peor estado.
ITE 16 |estructura de pilastras de ladrillo macizo y vigas y viguetas de madera. Con N N . . . S . L
tablazén relleno. La fachada lateral tiene la fabrica en peor estado y presenta un ligero desplome de una de las |Hay tejas sueltas y, debido a la acumulacién de la humedad, ha crecido la vegetacion.
. . pilastras de ladrillo en la ultima planta. Las carpinterias de madera de gran pequefio tamafio Los canalones sobre todo los del patio estan parcialmente sueltos.
Mal estado puntual de algunas partes de las plantas de piso. . X N . N o o
N N " ! : . . estan muy deterioradas y con los cristales rotos. Los aleros presentan estan en mal estado aunque no presentan riesgo inminente de desprendimiento
Deterioro irreversible de la estructura de cubierta con tirantes partidos y vigas N N . . .
odridas, La fachada trasera s de muro de ladrillo macizo sin apilastrado. Esta ligeramente desplomada
p S . 5 N y con abombamientos del revestimiento que se puede desprender en algunas zonas.
La tablazén presumimos que estara podrida en su mayor parte. N ) 3 N s
Las dos fachadas al patio estan muy deterioradas, y con peligro de desprendimiento de
algunas partes.
Cimentacion a base de zanjas corridas sobre las que apoyan los muros de carga
de ladrillo y tapia y las pilastras. Segan la observacion existen algunos Fachada con revestimiento de mortero de cal desprendido en parte.
problemas de asientos diferenciales en el interior de la vivienda en la zona de la  |Alero realizado con forrado de madera.
escalera al parecer estabilizados desde hace tiempo. Balcones realizados con perfiles metalicos y azulejos.
ITE 17 Los muros de carga presentan un estado aceptable, no asf los forjados de palos La cubierta de teja necesita como minimo una limpieza y un repaso de las tejas, aunque seria aconsejable la sustitucion total de las
de madera que estan excesivamente flectados en algunos puntos. No existen elementos de dimensiones suficientes para considerar un riesgo alto de mismas.
Se detectan zonas de palos deteriorados en las cercanias de locales himedos  [desprendimiento a la calle, aunque el alero no se encuentra en las mejores condiciones y se
debido a las fugas de agua. podrian desprender algunos elementos del forro y los balcones tienen la estructura portante
La estructura de palos y tablazén de madera se encuentra aceptable, bastante oxidada.
necesitando solo la sustitucién de algunas tablas.
Descripcion: Fachada de ladrillo revestida con mortero y pintura, con dinteles moldurados
resaltando los hueco.s: y balcones’con barandilla metalica. Descripcién: Cubierta inclinada de teja curva ceramica retranqueada de fachada. estructura realizada con vigas y tablazén de madera
Estado de_&;ons_erv_acmn y patologlas_. L_a fachada se encuentra en buen estado de con relleno, sobre el que apoya la cubricién de teja cerdmica.
conserv.acmn sin riesgo de_ c.Jesprendlmlentt.),. 5 . Terraza transitable dando a fachada, con soleria ceramica y antepecho.
ITE 18 La meglaner_a trasera es v_|§|ble ya que la vivienda con la qt_Je ||_nda tiene menos alturay hay un |Eqiado de conservacion y patologias:
pequefio patio de separacion. Esta solament§ anoscada sin pintar. estructura de torredn de cubierta en mal estado con tablazén y algunas vigas podridas.
El _alero no presenta problemas.de desprendimiento. El canalén esta parcialmente sueltos.
Existen cables sueltos en fachgda. . No hay peligro para los peatones ya que la cubierta inclinada esté retranqueada de la calle.
RECOMENDACIONES: Embutir los cables de fachada. Revestir adecuadamente la fachada
tracora
Descripcién: La fachada esta compuesta por cerramiento de ladrillo enfoscado con mortero y
Descripcion:estructura de muros de carga reforzada con pilastras de ladrillo. pintado con pintura petrfa de color k')lancoi . L
forjado de vigas de madera con tablazén y capa de compresién de hormigén. Los Pglcones de pequefio vuelo estan realizados con piezas ceramicas sobre estructura Descripcién: estructura a realizada con estructura de madera con capa de compresion de hormigén y cubierta de teja curva ceramica.
ITE 19 Cimentacion a base de zanjas corridas de piedra y pozos de hormigén armado y metalica. i X ’ i Estado de conservacion y patologias:
en masa. Los .huec.os se prolegen~ con reja .ca,rcelera ar!clada a! cerramlgnlo. Os pilastras d}e ladrillo Cubierta en perfecto estado de seguridad y estanqueidad.
Estado de conservacion y patologias:Cimentacion y estructura en bun estado de |Mac120 visto, y entrepafios de tabicon de ladrillo macizo revestido de mortero y pintado todo a || o5 leros no presentan peligro de desprendimiento.
conservacion la cal.
Estado de conservacion y patologias: La fachada se encuentra en perfecto estado de
conservacion al haber sido renovada completamente en el Afio 2002.
Cimentacion:Sin asientos visibles. Descripcién: Fachada de ladrillo revestida con mortero y pintura color blanco, balcones con
estructura:estructura de muros de carga y pilastras de ladrillo macizo y vigas y barandilla metalica..
viguetas metdlicas. Estado de conservacion y patologias: La fachada se encuentra en buen estado de Descripcién: Cubierta transitable a la catalana terminada con rasilla ceramica. Se realizé en 1954 y se restaur6 en 1979. estructura
Entrevigado con arcos realidos con rasilla y capa de compresion. conservacion sin riesgo de desprendimiento. realizada con vigas metélicas y bovedillas,
ITE20  |Forjados metalicos realizados en 1954 tras demoler los existentes de madera. La medianera lateral es visible actualmente debido a la demolicién de la edificacién colindante. |[Antepecho realizado con machones de ladrillo macizo y barandilla metélica, todo en buen estado de conservacion y estabilidad.
En esta época se levanto una planta mas a la vivienda. Esta prevista su reparacién en cuanto se construya. canalén perimetral.
En el presente afio se ha realizado un refuerzo estructural consistente en pilares |El alero no presenta problemas.de desprendimiento. Estado de conservacion y patologias:
metalicos en planta baja, colaborantes con la estructura de muros de cargay Existen cables sueltos en fachada. Buen estado general.
atado perimetral de todo el forjado desuelo de planta 12 RECOMENDACIONES: Embutir los cables de fachada. Revestir adecuadamente la medianera. |El canalén esta bien sujeto.
ITE21 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 22 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 23 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 24 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE25 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 26 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 27 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
ITE 28 |Estado bueno Estado bueno Estado bueno
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

+ No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar, disminuir las
dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los elementos
estructurales.

« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes.

« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico
competente.

Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) son
elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos elementos
sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:

» No se permitird modificacién alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que
pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algtn elemento,
variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion.

« Tampoco se permitir& la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad.
Partes macizas

« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.

« En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (mastiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
el asesoramiento de un técnico competente.

« Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
cazoletas de bajantes, segln el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.

« Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,

ITE 29 . . . A . . . invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
+ No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos o . N . L . .
L L y o X - N . R « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del deien alli suS excrementos
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |otro propietario. ] i .
X Lo s - - . « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacién de aparatos pesados |Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que R S . . . .
L - . L N L « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |aparece en las fachadas de los edificios. - X PO, o X . . B
N ! . - . s R - . - perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagiie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comuin debe contar con la autorizacién de la
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de N L
. > B o N comunidad de propietarios.
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma arena
irreversible.
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno: Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) . . . . . ” — -
o Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.
elementos estructurales. son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos L L L. P N o
. ” R L R « En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (méstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafar (perforar) la
« En el supuesto de una necesaria intervencién que afectara a alguno de elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia: . " L = N X
- X P o e " X membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacién de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para |+ No se permitira modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que el asesoramiento de un técnico competente
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algin elemento, N P e — . - e . .
. ¥ X ¥ X . X . N . B « Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion paréasita. De igual forma, se mantendrén los canalones y
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion. . L X 2 . .
. . X . B o L gl . . . cazoletas de bajantes, segun el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desagties.
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico |* Tampoco se permitira la apertura de ningln tipo de hueco sin permiso de la comunidad. . i S X . . X
N « Las cubiertas sé6lo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,
competente. Partes macizas Lo ) ¥ . - - . -
ITE 30 L . . A . . . invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos - - X . . . .
o L 3 o X . N N A « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del deien alli sus excrementos
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |otro propietario. f i .
R . X L ” - . « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados |Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que X s . . . B
- . . . L « Si han de colocarse nuevos tendederos, inférmese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |aparece en las fachadas de los edificios. A N o o - X - . o
) N : L 5 N 5 S o L perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de la
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de N . .
. - . o N comunidad de propietarios.
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma arena
irreversible.
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno: Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.)
elementos estructurales. son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos
« En el supuesto de una necesaria intervencién que afectara a alguno de elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para |+ No se permitird modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que |Estado deteriorado:
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algtin elemento,
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacién. Se observa una reparacion en toda su superficie de las terrazas y petos de las mismas, mediante pintura al clorocaucho con malla de
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |» Tampoco se permitira la apertura de ningtn tipo de hueco sin permiso de la comunidad. fibras, esta reparacion presenta un caracter temporal y no definitiva, por lo que se hace necesario una intervencién integral, realizandose
ITE 31 competente. Partes macizas una impermeabilizacién que garantice la estanqueidad de las mismas.

« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precision). Por este
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados
en una pe-quefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma
irreversible.

Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos
en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del
otro propietario.

Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que
aparece en las fachadas de los edificios.

Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
arena

Asimismo en un patio interior se han realizado reparaciones mediante tela asfaltica autoprotegida con terminacién en aluminio gofrado
que esta dando humedades.
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Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.

« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes.

« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico
competente.

Estado bueno: Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.)
son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos
elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:

» No se permitird modificacién alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que
pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algtn elemento,
variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion.

« Tampoco se permitir& la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad.
Partes macizas

Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.

« En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (maéstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
el asesoramiento de un técnico competente.

« Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
cazoletas de bajantes, segln el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.

« Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,

ITE 32 . . . A . . . invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
+ No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos o . N . L . .
L L y o X - N . R « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del dejen alli sus excrementos
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |otro propietario. i .
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados |Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que : Np sobrecargue los elementos dlspuest0§ plara tender la ropa. . . . -
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |aparece en las fachadas de los edificios. : s'. hah de cglocarse nu.e.vos.t’endgl?eros, lnformes? antes d§ la forma y condlf:lones en que debfera hacerse. Los anclajes p.Odl'Ien
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de perjudlf:ar la lmpermeaplllzacmn, dificultar el desagie, etc. Sila azotea, ademas, es de uso com(n debe contar con la autorizacién de la
. ; B o N comunidad de propietarios.
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma arena
irreversible.
Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno: Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.)
elementos estructurales. son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para |+ No se permitird modificacién alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algin elemento, Estado deteriorado
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion.
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |» Tampoco se permitira la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad. ” .- . . . ” .
competente. Partes macizas Se observa una r§p§ra0|on en toda la superficie de !05 patl_os, medlgptg pintura al cl_or’ocaucho, es_ta reparam_oy prg:senta un cara_cter
ITE 33 s . . A . . . temporal y no definitiva, por lo que se hace necesario una intervencion integral, realizandose una impermeabilizacién que garantice la
+ No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos ? X
L L y o X - N . R estanqueidad de las mismas.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |otro propietario.
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados |Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |aparece en las fachadas de los edificios.
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma arena
irreversible.
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno: Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.)
elementos estructurales. son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados, aun cuando esos
« En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para « No se permitird modificacion alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algin elemento, |Estado bueno:s Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y variar sus dimensiones o alterar su configuracién o su ubicacion. « Los tejados deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parasita. De igual forma, se mantendréan los canalones y cazoletas de
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico |* Tampoco se permitira la apertura de ningln tipo de hueco sin permiso de la comunidad. bajantes, segln el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desagties.
ITE 34 competente. » ) ) Partes macizas o ) ! ) . La§ cubiertas sélo pueden sgr usadas para la f_inalidad con que han sido (_:oncepidas. P_or eso, hay_ gue recordar que el uso indebido,
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos [invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del |+ Los sumideros y desagiies mantendran limpios de restos vegetales y basuras, se realizaran al menos dos limpiezas al afio de los
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este otro propietario. mismos.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados |Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |aparece en las fachadas de los edificios.
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma arena
irreversible.
Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de Estado bueno:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos |Estado bueno: ¢ Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del |+ Los tejados deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parasita. De igual forma, se mantendrén los canalones y cazoletas de
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |otro propietario. bajantes, segln el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desagties.
ITE 35 competente. » ] ) Los humos, la humedad, el polvo y .ot.ros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que . La§ cubiertas sélo pueden ser usadas para la f‘inalidad con que han sido .concek.)idas. Ppr eso, hay que recordar que el uso indebido,
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier [Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Los sumideros y desagiies mantendrén limpios de restos vegetales y basuras, se realizaran al menos dos limpiezas al afio de los
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |aparecidos con la exposicién a la intemperie. mismos.
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |arena.
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma
irreversible.
ITE36 |Estado bueno Estado bueno Estado deteriorado
Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de Estado bueno:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos |Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su conservacion y limpieza por personal especializado.
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del |+ Los tejados deben estar siempre limpios y libres de vegetacién parasita. De igual forma, se mantendrén los canalones y cazoletas de
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |otro propietario. bajantes, segun el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desages.
ITE 37 competente. Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que [+ Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,

+ No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precision). Por este
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma
irreversible.

aparece en las fachadas de los edificios.

Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones
aparecidos con la exposicién a la intemperie.

Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
arena.

invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
« Los sumideros y desagiies mantendrén limpios de restos vegetales y basuras, se realizaran al menos dos limpiezas al afio de los
mismos
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.

« En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes.

« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico
competente.

Estado bueno:

Partes macizas

Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos
en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del
otro propietario.

Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que

Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
personal especializado.

« En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (maéstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
el asesoramiento de un técnico competente.

« Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
cazoletas de bajantes, segtn el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.

« Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,

MES N No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este aparecidos con la exposicion a la intemperie. dejen alli sus excrementos.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |arena. « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comuin debe contar con la autorizacién de la
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma comunidad de propietarios.
irreversible.
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
elementos estructurales. personal especializado.
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de Estado bueno: « En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (méstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafar (perforar) la
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos |el asesoramiento de un técnico competente.
+ No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del |» Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |otro propietario. cazoletas de bajantes, segun el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desagties.
ITE 39 competente. » ] ) Los humos, la humedad, el polvo y .ot.ros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que . La§ cubiertas sélo pueden ser usadas para la f.inalidad con que han sido .concek.)idas. Ppr eso, hay que recordar que el uso indebido,
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier [Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precision). Por este  |aparecidos con la exposicién a la intemperie. dejen alli sus excrementos.
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso |arena. « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de la
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma comunidad de propietarios.
irreversible.
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
elementos estructurales. personal especializado.
« En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de Estado bueno: « En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (mastiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos |el asesoramiento de un técnico competente.
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del |+ Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion paréasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico |otro propietario. cazoletas de bajantes, segn el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.
ITE 40 competente. » ) ) Los humos, la humedad, el polvo y _ot_ros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que . La§ cubiertas sélo pueden sgr usadas para la f_inalidad con que han sido (_:oncepidas. P_or eso, hay_ gue recordar que el uso indebido,
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este aparecidos con la exposicion a la intemperie. dejen alli sus excrementos.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |arena. « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comuin debe contar con la autorizacién de la
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma comunidad de propietarios.
irreversible.
Estado deteriorado:
DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:
- Reparacion de los frentes de forjado en voladizos de balcones
Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar, ° Rgpargaon de re\{estlm|ent05 continuos en frgntes de forjado X . . . . " .
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los - Fl|lraCIOne§ en forjado techo de la terraza cubierta Estado bueno.-‘ Lgs cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
elementos estructurales. - Se ha eliminado la barandilla en una de las ventanas quedando el peto de la ventana a una personal eS_P€C!a|IZad0- o B - . N
« En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de altura ir.1feri0.r g la permitida ) ) » *«En cualqu!er tipo de qz.mea se ewta@. la colocacién de elemen10§ (méstiles, lendederps, etc.) que pudieran dqnar (perforar) la
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para - Anclaje dgfu?lente en Ie} barandilla del balcén de_ Ig vivienda membrana |_mpermeab|I|z,ant‘e o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. ° Desprend!m!ento del dlntel_dgl aplacadq de la V|V|er_1da - el asesoramle_nto de un técnico competen_te. — . - o . .
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y - Despreqqlmlentp d_e rt.evestlmlento de! dintel del patio de luces de la vivienda « Azoteas, patlo; y terrazas, deben estar siempre Ilmplos,y libres de vggelamon para5|t§: De igual forma, se mantendrén los canalones y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico |~ Sustitucion de vidrios impresos en caja de escaleras cazoletas‘ de ba]a}ntes, seglin el caso. Evite COIO.Car prlaCUIOS que dm;ulten los d_esagues. . X
competente. POSIBLES CAUSAS: ) ) ) ) ) . La§ cubiertas sol/o pueden ser usadas para la f.lnalldad con que han sido .concek.)ldas. Ppr eso, hay que recordar que el uso indebido,
ITE 41 Degradacion por penetracién de agua y de polucién ambiental. Afecciones por obras préximas |invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma
irreversible.

en via publica

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL
RESULTADO DE LA ITE:

Partes macizas

Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos
en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del
otro propietario.

Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que
aparece en las fachadas de los edificios.

Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones
aparecidos con la exposicion a la intemperie.

Para su limpieza. debe evitarse la limpjeza con procedimientos fisicos. como el chorro de

« Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
dejen alli sus excrementos.

» No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.

« Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de la
comunidad de propietarios.

« Se recomienda eliminar maceteros en coronacion de petos de cubiertas
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

Estado bueno:s No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.

« En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de
aquellos elementos se requeriré el asesoramiento de un técnico facultado para
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes.

« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacion por técnico
competente.

Estado bueno:

Partes macizas

Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos
en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del
otro propietario.

Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que

Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
personal especializado.

« En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (mastiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la
membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
el asesoramiento de un técnico competente.

« Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
cazoletas de bajantes, segln el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desaguies.

« Las cubiertas sélo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el uso indebido,

mEaz2 - |8 No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier |Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
caso la Memoria de Calculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este aparecidos con la exposicion a la intemperie. dejen alli sus excrementos.
mismo motivo: Evite la concentracion de cargas (colocacion de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso  |arena. « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comuin debe contar con la autorizacién de la
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma comunidad de propietarios.
irreversible.
Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los Estado bueno:« Las cubiertas seran accesibles, exclusivamente, para su uso como terraza tendedero, conservacion y limpieza por
elementos estructurales. personal especializado.
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de Estado bueno: « En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (méstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafar (perforar) la
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas membrana impermeabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos |el asesoramiento de un técnico competente.
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del |» Azoteas, patios y terrazas deben estar siempre limpios y libres de vegetacion parasita. De igual forma, se mantendran los canalones y
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |otro propietario. cazoletas de bajantes, segun el caso. Evite colocar obstaculos que dificulten los desagties.

ITE 43 competente. » ] ) Los humos, la humedad, el polvo y .ot.ros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que . La§ cubiertas sélo pueden ser usadas para la f‘inalidad con que han sido q)ncebidas. Ppr eso, hay que recordar que el uso indebido,
« No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los |aparece en las fachadas de los edificios. invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier [Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones « Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar mas apropiado para el juego de los nifios, ni para pasear animales que
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este  |aparecidos con la exposicién a la intemperie. dejen alli sus excrementos.
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados |Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de « No sobrecargue los elementos dispuestos para tender la ropa.
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso |arena. « Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la forma y condiciones en que deberé hacerse. Los anclajes podrian
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo perjudicar la impermeabilizacion, dificultar el desagtie, etc. Si la azotea, ademas, es de uso comun debe contar con la autorizacion de la
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma comunidad de propietarios.
irreversible.
Estado bueno:* No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar,
disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquiera de los
elementos estructurales.
« En el supuesto de una necesaria intervencioén que afectara a alguno de Estado bueno:
aquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado para Partes macizas
ello, tanto en el proyecto como en la ejecucion de las obras correspondientes. Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes no deben abrirse huecos
« No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacién expresa del
muros de carga sélo podrian realizarse previa consulta y autorizacién por técnico |otro propietario.

ITE 44 competente. Los humos, la humedad, el polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que  [Estado bueno: « Las cubiertas s6lo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso, hay que recordar que el

+ No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas. En general, los
edificios de vivienda tienen un limite de 200 kg por metro cuadrado. (En cualquier
caso la Memoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este
mismo motivo: Evite la concentracién de cargas (colocacién de aparatos pesados
en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites, asi como el uso
inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo
para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura (forjados) de forma
irreversible.

aparece en las fachadas de los edificios.

Debe de pintarse las fachadas cada 5 afios, repasando asi los posibles desconchones
aparecidos con la exposicién a la intemperie.

Para su limpieza, debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como el chorro de
arena.

uso indebido, invalida las garantias que pudiera tener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

INSTALACIONES BASICAS

RECOMENDACIONES PARA SISMO

ITE 01
3.estructura DE MUROS DE FABRICA: Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin
. I refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m. y/o que la diagonal de un pafio entre
Recomendaciones de ahorro energético: X i
. X N N . . . refuerzos es > 40 veces el espesor del muro: Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. o . -~ s
L o . P . . . 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
ITEO2 |- Sustitucién de vidrio simple por vidrio termo-acustico con doble hoja y cAmara de aire. X -
. 3 falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas
- Aislamiento de la cdmara de la cubierta. estructurales.
. Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
piezas durante las sacudidas sismicas.
3.estructura DE MUROS DE FABRICA: Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin
» — - . . - . A " - refuerzos verticales y horizontales a distancias <5 m.
Instalacion eléctrica: Un solo circuito para toda la casa. Se ha investigado el consumo general es minimo, pero es aconsejable dividir la instalacién por lo menos en 4 circuitos, X o . .
. " ylo que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40 veces el espesor del muro: Estudiar la
Recomendaciones de ahorro energético: -
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad posibilidad de completar los refuerzos.
ITE 03 N o . P . i . 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
- Sustitucion de vidrio simple por vidrio termo-acustico con doble hoja y camara de aire. X L
. 3 falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas
- Aislamiento de la camara de la cubierta. estructurales.
’ Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
piezas durante las sacudidas sismicas.
Instalacion eléctrica: Tres circuitos para toda la casa, es aconsejable dividir la instalacién por lo menos en 5 circuitos. 3.estructura DE MUROS DE FABRICA: Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin
Agua caliente sanitaria:. Calentador de Butano con evacuacién de gases canalizada a la cubierta. refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m. y/o que la diagonal de un pafio entre
Butano: En cocina con rejilla de ventilacién refuerzos es > 40 veces el espesor del muro: Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.
ITE 04 Recomendaciones de ahorro energético: 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
- Sustitucién de vidrio simple por vidrio termo-acustico con doble hoja y cAmara de aire. estructurales.
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Aislamiento de la cAmara de la cubierta. piezas durante las sacudidas sismicas.
3.estructura DE MUROS DE FABRICA: Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin
Instalacion eléctrica: Cuadro de proteccion adecuado. refuerzos verticales y horizontales a distancias < 5 m.
Agua caliente sanitaria:. Calentador de Butano con evacuacion de gaseas hacia la cubierta.. ylo que la diagonal de un pafio entre refuerzos es > 40 veces el espesor del muro: Estudiar la
Butano: En patio protegida de la lluvia. posibilidad de completar los refuerzos.
ITEO5 | Recomendaciones de ahorro energético: 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas estructurales.
- Aislamiento de la camara de la cubierta. Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
niezas durante lac sacudidas i
Instalacion eléctrica: Solo dispone de tres circuitos para toda la casa. Se aconseja aumentan la sectorizacién de la instalacion por lo menos a 6 circuitos y aumentar el n° de diferenciales.
Agua caliente sanitaria:Calentador de Butano en la cocina con evacuacion de gases hacia la calle. 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Butano: En cocina con rejilla en mueble. falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
ITE 06 Recomendaciones de ahorro energético: estructurales.
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas piezas durante las sacudidas sismicas.
- Aislamiento de la camara de la cubierta.
Instalacion eléctrica: Poner la tapa del cuadro de mando y proteccién para evitar descargas eléctricas.
Agua caliente ganitaria:. Calentador de Butano en patio con evacuacion de gaseas directa. 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Butano: En patio. . ) falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
ITE 07 Recomendaciones de ahorro energético: estructurales.
- Cambio de carplntAen’a ex?enor por ventanas abatibles de mejor calidad. Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas piezas durante las sacudidas sismicas.
- Aislamiento de la camara de la cubierta.
Instalamo_n electnc_a. !\lueva y correcta con cuadro qe mando y cables embutidos y protegidos bajo tubo corrugado. (solo 3 circuitos) 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Agua caliente sanitaria:. Calentador acumulador eléctrico. . -
N - falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
Recomendaciones de ahorro energético:
ITE 08 . o y y . . estructurales.
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. " - . . -
N X Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas N " o
. N P X piezas durante las sacudidas sismicas.
- Aislamiento de la camara de la cubierta.
. . 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Recomendaciones de ahorro energético: . -
" N . N . . . falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad.
ITE 09 . . estructurales.
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas " . . . -
. N . X Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Aislamiento de la cdmara de la cubierta. y . P
piezas durante las sacudidas sismicas.
Instalacion eléctrica: Nueva y correcta con cuadro de mando y cables embutidos y protegidos bajo tubo corrugado. (solo 3 circuitos)
Agua caliente sanitaria:Calentador de Butano en cocina. 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Butano: Vigilar las rejillas de ventilacion falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
ITE 10 |Recomendaciones de ahorro energético: estructurales.
- Cambio de carpinteria exterior por ventanas abatibles de mejor calidad. Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas piezas durante las sacudidas sismicas.
- Aislamiento de la camara de la cubierta.
Instalacion eléctrica: Nueva y correcta con cuadro de mando y cables embutidos y protegidos bajo tubo corrugado. (solo 3 circuitos)
Agua caliente sanitaria:. Calentador de Butano en cocina. 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Butano. Vigilar las rejillas de ventilacién falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
ITE11 |Recomendaciones de ahorro energético: estructurales.
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Aislamiento de la cdmara de la cubierta. piezas durante las sacudidas sismicas.
Instalamo_n electnc_a. !\lueva y correcta con cuadro de mando y cables embutidos y protegidos bajo tubo corrugado. (solo 3 circuitos) 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Agua caliente sanitaria:. Calentador de Butano en cocina. . -
- " S falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
Butano: Vigilar las rejillas de ventilacion
ITE 12 . o estructurales.
Recomendaciones de ahorro energético: " - . . -
. X Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas N " o
. N P X piezas durante las sacudidas sismicas.
- Aislamiento de la camara de la cubierta
Instalacion eléctrica: Correcta con cuadro de mando y cables embutidos pero con solo 2 circuitos, Se recomienda aumentar el n® de sectorizacion.
Agua caliente sanitaria:. Calentador acumulador eléctrico en patio. 6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento, particiones interiores,
Butano. Vigilar las rejillas de ventilacién falsos techos y paneles de fachada, etc., insuficientemente enlazados a los elementos
ITE 13 Recomendaciones de ahorro energético: estructurales.

- Trasdosado con aislante incorporado en fachadas
- Aislamiento de la camara de la cubierta.

Estudiar la posibilidad de mejorar los enlaces a los soportes para evitar el desprendimiento de las
piezas durante las sacudidas sismicas.
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

INSTALACIONES BASICAS

RECOMENDACIONES PARA SISMO

ITE14 |[Instalacion eléctrica con medidas de proteccion. Instalacion de fontaneria con agua caliente y sin fugas. Saneamiento aceptable.
ITE 15 [Muy deteriorado: Instalacion de Electricidad, fontaneria y Saneamiento muy deficiente o inexistente
Estado irreversible.
Instalaciones de fontaneria: Casi inexistente y muy deteriorada.
ITE 16 [Instalacién eléctrica: Muy antigua, realizada con cable visto y sin empotrar. Carencia de magnetotérmicos diferenciales y deméas sistemas de proteccién. Acometida aérea en cubierta.
Saneamiento: En mal estado.
Otras instalaciones. Cableado suelto en fachada, sujeto con mastiles metélicas anclados a la fachada.
Las instalaciones en general son deficientes y necesitan ser sustituidas.
El saneamiento presenta fugas que pueden estar afectando a la estructura.
ITE 17 |La fontaneria esta en mal estado con fugas en algunas zonas.
La instalacion eléctrica solo tiene un circuito y los cables vistos. los mecanismos son antiguos y la proteccion es deficiente.
No hay agua caliente.
Instalacion de fontaneria.- Estado aceptable.
Instalacion eléctrica:- Aceptable en planta baja y primera y mas deteriorada en las plantas altas.
ITE 18 Dispone de sistemas de proteccion. Acometida aérea por la parte trasera..
Saneamiento.- Aparentemente aceptable.. Evacuacion de planta primera por patio trasero mal resuelta.
Otras instalaciones. Cableado suelto en fachada,
RECOMENDACIONES. Se recomienda renovar la instalacion de planta alta.. y mejorar el Saneamiento de la planta primera hacia el patio.
Instalacién de fontaneria.- En buen estado.
ITE 19 |Instalacion eléctrica:- En buen estado y con los correspondientes sistemas de mando y proteccién. La acometida es subterranea.
Saneamiento.- En buen estado.
Otras instalaciones. Antena y telefonia en buen estado.
Instalaciones reformadas completamente en 1779
Instalacién de fontaneria.- Estado aceptable. Contadores individuales dentro de cada vivienda.
ITE 20 |instalacién eléctrica: Algo obsoleta con solo dos circuitos por vivienda pero con proteccion y cables embutidos. Centralizacién de contadores en armario situado en hueco de escalera. o cumple la normativa.
Acometida subterranea.
Saneamiento: Se ha reparado recientemente toda la red de subterranea de Saneamiento que tenia fugas.
Otras instalaciones.:Antena y telefonia Cableado suelto en fachada.
RECOMENDACIONES. Se recomienda renovar la instalacién eléctrica interior de las viviendas ya que es insuficiente para las necesidades actuales y hacer una nueva centralizacién de contadores.
ITE21 |Estado bueno
ITE22 |Estado bueno
ITE 23 |Estado bueno
ITE24 |Estado bueno
ITE25 |Estado bueno
ITE26 |Estado bueno
ITE 27 |Estado bueno

ITE 28

Estado bueno
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INFORME DE INSPECCION

COMENTARIOS O RECOMENDACIONES DE MANTENIMIENTO QUE NO AFECTAN AL RESULTADO DE LA ITE

INSTALACIONES BASICAS

RECOMENDACIONES PARA SISMO

Saneamiento:

« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.

« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagtie.

« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.

Fontaneria

« Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una acometida. Esté situado en la proximidad de la llave de paso. (Todavia hay muchos edificios donde sélo existe un contador).

« Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir los consumos de cada abonado.

« Dep6sito acumulador para reserva de agua y que alimenta al grupo de presién.

« Grupo de presion. Equipo hidroneumético que proporciona, en caso necesario, la suficiente presién para que el agua circule por todo el recorrido de las instalaciones. Suele llevar dos electrobombas, de uso alternativo. En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE),
dicha red cuenta con un grupo de presion especifico para la misma, independiente del grupo de presion para la red de abastecimiento de agua potable, que suele estar ubicado en el mismo recinto.

« Tuberias y accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea, cuarto de basuras.)

De analoga manera a lo recomendado para la instalacién interior:

ITE 29 |* Preste atenci6n a cualquier goteo 0 mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
» Repare inmediatamente las fugas.
» No deber& modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacién para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccién de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
Estado bueno.
Saneamiento:
+ Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
+ No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desaguie.
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.
Fontaneria
« Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una acometida. Esta situado en la proximidad de la llave de paso. (Todavia hay muchos edificios donde sélo existe un contador).
+ Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir los consumos de cada abonado.
« Depésito acumulador para reserva de agua y que alimenta al grupo de presion.
« Grupo de presién. Equipo hidroneumatico que proporciona, en caso necesario, la suficiente presién para que el agua circule por todo el recorrido de las instalaciones. Suele llevar dos electrobombas, de uso alternativo. En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dicha red cuenta con un grupo
de presion especifico para la misma, independiente del grupo de presion para la red de abastecimiento de agua potable, que suele estar ubicado en el mismo recinto.
« Tuberias y accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea, cuarto de basuras.)
De anéloga manera a lo recomendado para la instalacion interior:
+ Preste atencién a cualquier goteo o mancha de humedad.
ITE 30 |* Efectie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
« Repare inmediatamente las fugas.
+ No debera modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente.
+ No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencién de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacién Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccién de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
Ascensores
+ No se debe sobrepasar el limite de carga ni el nimero de personas que se especifican en el interior de la cabina.
« La llave de desenclavamiento de emergencia de las puertas de piso debe estar siempre localizada, al igual que la llave de la sala de maquinas.
« Para abrir las puertas, la cabina tiene que estar completamente parada en la planta. No obstante, como medida de precaucién, asegurese cuando abra la puerta del ascensor de que la cabina se encuentra en la planta.
« Si observa ruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise inmediatamente a la empresa mantenedora.
« El acceso al cuarto de maquinas esta limitado a la persona encargada del servicio y al personal especializado de la empresa conservadora.
Estado bueno.
Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacion aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagtie.
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.
Fontaneria
« Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una acometida. Esta situado en la proximidad de la llave de paso. (Todavia hay muchos edificios donde solo existe un contador).
« Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir los consumos de cada abonado.
« Deposito acumulador para reserva de agua y que alimenta al grupo de presion.
« Grupo de presion. Equipo hidroneumatico que proporciona, en caso necesario, la suficiente presion para que el agua circule por todo el recorrido de las instalaciones. Suele llevar dos electrobombas, de uso alternativo. En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dicha red cuenta con un grupo
de presion especifico para la misma, independiente del grupo de presion para la red de abastecimiento de agua potable, que suele estar ubicado en el mismo recinto.
« Tuberias y accesorios que canalizan el agua a distintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea, cuarto de basuras.)
De analoga manera a lo recomendado para la instalacion interior:
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
ITE31 |* Efecttie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

« Repare inmediatamente las fugas.

« No debera modificarse la instalacién sin la intervencion de un técnico competente.

+ No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».

Electricidad

« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.

« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

«+ A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., s6lo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compariia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.

+ No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.

Ascensores

+ No se debe sobrepasar el limite de carga ni el nimero de personas que se especifican en el interior de la cabina.

« La llave de desenclavamiento de emergencia de las puertas de piso debe estar siempre localizada, al igual que la llave de la sala de maquinas.

« Para abrir las puertas, la cabina tiene que estar completamente parada en la planta. No obstante, como medida de precaucion, asegurese cuando abra la puerta del ascensor de que la cabina se encuentra en la planta.
+ Si observa ruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise inmediatamente a la empresa mantenedora.

« El acceso al cuarto de maquinas esta limitado a la persona encargada del servicio y al personal especializado de la empresa conservadora.
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INSTALACIONES BASICAS

RECOMENDACIONES PARA SISMO

Estado bueno Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.

« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes per-manentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.

« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague.
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.

Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

ITE 32 |+ Repare inmediatamente las fugas.
« No debera maodificarse la instalacion sin la intervencién de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
Estado bueno: DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:
ITE 33 . . : . A 5 .
Los locales de planta baja presentan humedades en las paredes provenientes del suelo, junto las zonas dénde se prevé que esté el saneamiento enterrado.
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagtie.
Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
» Repare inmediatamente las fugas.
ITE 34 |+ No debera modificarse la instalacién sin la intervencion de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacién para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagte.
Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
» Repare inmediatamente las fugas.
ITE 35 . " . AP ” -
» No deber& modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacién para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
ITE36 |Estado deteriorado
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague.
Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
« Repare inmediatamente las fugas.
ITE 37 |+ No debera modificarse la instalacion sin la intervencién de un técnico competente.

« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».

Electricidad

« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.

« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.

« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
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RECOMENDACIONES PARA SISMO

Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.

« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.

« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague.

« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.
Fontaneria

« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.

« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

« Repare inmediatamente las fugas.

1.DISENO:Se comprueba escasa separacion de la edificacion con las colindantes y con distintas
altura de plantas (efecto aplauso). Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas alto
con el méas bajo a la altura de la planta donde coinciden, para el caso de un sismo.

6.FACHADA Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento o paredes de particion que
superan los 3 m de longitud o los 10 m2 de superficie. Estudiar la posibilidad de subdividirse
enlazandolos a elementos secundarios intermedios.

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

JEES . No debera modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente. Se observa que los elementos con el borde superior libre, como antepechos, parapetos y
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra». chimeneas, no estan competentemente enlazados con la estructura. Estudiar la necesidad de
Electricidad enlaces a la estructura para garantizar su estabilidad en caso de sismo.
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado. No se observa la existencia de remates con encadenado de coronacién en los muros o petos de
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente). azoteas con el borde superior libre y con méas de 1 m. de altura. Estudiar la necesidad de remates
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora. con encadenado de coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la estructura.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagtie.
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.
Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
TE3e | Repare inmediatamente las fugas. . - NADA MARCADO
» No deber& modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccion a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalaciéon aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc. 1.DISENO:Se comprueba escasa separacion de la edificacion con las colindantes y con distintas
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague. altura de plantas (efecto aplauso). Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas alto
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad. con el mas bajo a la altura de la planta donde coinciden, para el caso de un sismo.
Fontaneria 6.FACHADA Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento o paredes de particion que
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad. superan los 3 m de longitud o los 10 m2 de superficie. Estudiar la posibilidad de subdividirse
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales. enlazandolos a elementos secundarios intermedios.
mE40 | Repare inmedia_t_amente Ie_ls fugas_. , ) ) ) 7.CUBIERTAS Y TERRAZAS o
« No debera modificarse la instalacion sin la intervencién de un técnico competente. Se observa que los elementos con el borde superior libre, como antepechos, parapetos y
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra». chimeneas, no estan competentemente enlazados con la estructura. Estudiar la necesidad de
Electricidad enlaces a la estructura para garantizar su estabilidad en caso de sismo.
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado. No se observa la existencia de remates con encadenado de coronacién en los muros o petos de
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente). azoteas con el borde superior libre y con méas de 1 m. de altura. Estudiar la necesidad de remates
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora. con encadenado de coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la estructura.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente. . ” L . -
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc. L.DISENO:Se comprueba escasa separacion de Ié ch.ilflca(:lon con las colindantes y c.qn.dlstllntas
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagte. altura delplant.as (efecto aplauso). Estudiar la pO.SIt."hdad de mitigar el choqug del edificio mas alto
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad. con el s bajo a la altura de la planta donde c0|nCI~den, para el caso deun sismo. o
. ) ! ! ! 6.FACHADA Y CERRAMIENTOS: Se observan pafios de cerramiento o paredes de particion que
Fontaneria R . " . s
L . superan los 3 m de longitud o los 10 m2 de superficie. Estudiar la posibilidad de subdividirse
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad. ) L " . .
« Efecttie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales. en_lazam_jolos a elementos secunfiarlos intermedios.x Se comprueba en las vias qe evacuacion la
. R existencia de elementos que pudieran desprenderse en caso de terremoto. Estudiar la posibilidad
* Repare inmediatamente las fugas. de sustituciéon o mejora de los anclajes.
ITE41 |+ No debera modificarse la instalacién sin la intervencion de un técnico competente. )

« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».

Electricidad

« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.

« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.

« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.

« Colocar tapa de proteccion en el cuadro general de mando y proteccion para evitar contactos directo en la vivienda segundo B

7.CUBIERTAS Y TERRAZAS

Se observa que los elementos con el borde superior libre, como antepechos, parapetos y
chimeneas, no estan competentemente enlazados con la estructura. Estudiar la necesidad de
enlaces a la estructura para garantizar su estabilidad en caso de sismo.

No se observa la existencia de remates con encadenado de coronacién en los muros o petos de
azoteas con el borde superior libre y con méas de 1 m. de altura. Estudiar la necesidad de remates
con encadenado de coronacion, disponiendo refuerzos verticales anclados a la estructura.
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Estado bueno: Saneamiento:

« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.

« No vierta a la instalaciéon aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague.

« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.

Fontaneria

« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.

« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

« Repare inmediatamente las fugas.

6.FACHADAS Y CERRAMIENTOS

x Se observan pafios de cerramiento o paredes de particion que superan los 3 m de longitud o los

sz |N No debera modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente. 10 m2 de superficie. Estudiar la posibilidad de subdividirse enlazandolos a elementos secundarios
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra». intermedios.
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias téxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desagtie.
« Aunque pasen a través de su vivienda, los bajantes prestan un servicio a todo el edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto funcionamiento. No manipule, ni golpee o haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la comunidad.
Fontaneria
« Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.
« Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.
ITE43 | Repare inmediatamente las fugas. . . NADA MARCADO
» No deber& modificarse la instalacién sin la intervencién de un técnico competente.
« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».
Electricidad
« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.
« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacién del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).
« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.
« No intente manipular en el contador ni en la derivacién a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.
Estado bueno: Saneamiento:
« Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccién de un técnico competente.
« No vierta a la instalacién aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o contaminantes, ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de la ropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.
« Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para el desague.
Fontaneria
* Prestt? atencion a cyalquler goteo o mancha de humedad. 1.DISENO:Se comprueba escasa separacion de la edificacion con las colindantes y con distintas
« Efectie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales. N . o L
« Repare inmediatamente las fugas. altura de,plant.as (efecto aplauso). Estudiar la pqsﬁ?llldad de mitigar el choqug del edificio mas alto
) - . S . - - con el mas bajo a la altura de la planta donde coinciden, para el caso de un sismo.
ITE 44 |+ No debera modificarse la instalacion sin la intervencién de un técnico competente.

« No se utilizaran elementos de la instalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse las tuberias para «tomas de tierra».

Electricidad

« La instalacién no puede ser modificada sin la intervencion de un instalador autorizado.

« Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

« A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sélo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministradora.
« Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con ellos.

« No intente manipular en el contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccién a personas y manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.

6. FACHADAS Y CERRAMIENTOS:x Se observan pafios de cerramiento o paredes de particién
que superan los 3 m de longitud o los 10 m2 de superficie. Estudiar la posibilidad de subdividirse
enlazandolos a elementos secundarios intermedios.
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Descripcion de las OBRAS a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién Estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino de la construccién o edificacion:

CIMENTACION Y ESTRUTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS

ITE 01
ITE 02
ITE 03
ITE 04
ITE 05
ITE 06
ITE 07
ITE 08
ITE 09
ITE 10
ITE 11
ITE 12
ITE 13
ITE 14 Eliminacién de tejas rotas y sueltas,sujeccién de primera hilada y cada cinco. Sustitucién o
eliminacion de canal6n.
o . . Limpieza de la cubierta de teja, eliminando la vegetacion que hay sobre ella. Se
. . B . Reparacion integral muros medianeros y tratamiento humedades X . X . -
Debera revisarse integramente la estructura, repardndose los L - desmontaran la tejas que estdn en mal estado o desprendidas, se saneara la superficie,
o . ) Reparacion revestimientos N . . h : . L . . - . .
ITE 15 [elementos dafiados o para los que se estime que necesiten refuerzo o " o —_ . volviendo a tejar, con aprovechamiento de las tejas antiguas, se revisara la estructura de Sustitucion total instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamiento
L Colocacion y reparacion de carpinterias en huecos de fachada y patio . . X :
sustitucion madera de la cubierta. Se reparara cualquier terraza o posibles lugares de entrada de
humedad
ITE16 |Demolicién completa de cubierta de teja y estructura portante. Demolicién de pilastras desplomadas de ultima planta. Levantado de soleria y relleno has dejar la tabla vista. Levantado de solera de planta baja. desmontado de carpinterias. Picado de revestimientos. Eliminacion de instalaciones existentes y cables sueltos.
Demoliciones.- Levantado de soleria y relleno. Desmontado de tejas, Picado de revestimientos de fachada.
Saneamiento.- Red completa de evacuacion de aguas, arquetas y bajantes.
Cimentacion.- Solera de hormigdn armado en planta baja.
Estructura.- Capa de compresion de refuerzo de forjados y cubierta. Sustitucién puntual de palos y tablas podridas. Refuerzo de balcones.
ITE 17 . . . . . . - .
Cubiertas- Retejado utilizando las tejas desmontadas en buen estado y completando con tejas nuevas de similares caracteristicas. Restauracion de alero.
Revestimientos.- Limpieza y revoco de mortero de cal en fachada.
Instalaciones.- Sustitucién completa de todas las instalaciones de fontaneria, asi como de los aparatos sanitarios y las griferias. Produccién de agua caliente.
Nueva instalacion eléctrica con la correspondientes protecciones y con un minimo de cuatro circuitos por vivienda.
ITE 18 Refuerzo de forjados inclinado de torreén con capa de compresién de hormigén previo levantado de teja y relleno. Apuntalado con sustitucién de vigas y tablas podridas o partidas, y colocacion de la teja existente.
ITE 19
ITE 20
ITE 21
ITE 22
ITE 23
ITE 24
ITE 25
ITE 26
ITE 27
ITE 28
ITE 29
ITE 30
Se deben de reparar las terrazas y petos de fachada del inmueble, aun presentando una
reparacion en toda su superficie mediante pintura al clorocaucho con malla de fibras, esta
ITE 31 reparacién presenta un caracter temporal y no definitiva, por lo que se hace necesario una
intervencion integral, realizandose una impermeabilizacién que garantice la estanqueidad de
las mismas.
El estudio de la solucién mas apropiada se desarrollara en un documento técnico.
ITE 32
Se d?fl?gn de (rfparar Ips pall(l)s Idel |nmuheble, aun preser.lt,ando una reparacion en toda SuI Reparacion de la red enterrada de saneamiento
superficie mediante pintura al clorocaucho, esta reparacion presenta un ga,racter temporaly | g estudio de la solucién mas apropiada se desarrollara en un documento
ITE 33 no definitiva, por lo que se hace necesario una intervencion integral, realizandose una técnico
impermeabilizacién que garantice la estanqueidad de las mismas.
El estudio de la solucién mas apropiada se desarrollara en un documento técnico.
ITE 34
ITE 35

53
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Descripcion de las OBRAS a ejecutar para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién Estructurales y mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino de la construccién o edificacion:

CIMENTACION Y ESTRUTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS

ITE 36
ITE 37
ITE 38
ITE 39
ITE 40
- Reparacion de los frentes de forjado en voladizos de balcones.
- Reparacion de revestimientos continuos en frentes de forjado.
- Filtraciones en forjado techo de la terraza cubierta.
- Se ha eliminado la barandilla en una de las ventanas quedando el peto de la ventana a
ITE 41 una altura inferior a la permitida.
- Anclaje deficiente en la barandilla del balcén de una vivienda.
- Desprendimiento del dintel del aplacado.
- Desprendimiento de revestimiento del dintel del patio de luces.
- Sustitucion de vidrios impresos en caja de escaleras.
ITE 42
ITE 43
ITE 44
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