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RESUMEN

Situada en el limite entre el nucleo urbano de Otura y la vasta extensién de la Vega
Granading, la Huerta del Marqués de Dilar establece un vinculo entre el entorno
construido y el paisaje agricola.

Este proyecto de regeneraciéon de un paisaje productivo pretende dar forma fisica y
conceptual a un modo de intervenir en el territorio, proyectando o su vez un
demandado centro civico y social y una escuela de hosteleria que se nutra del
producto de proximidad.

Con esta intervencidn no solo se busca rescatar el valor patrimonial de un conjunto
emblematico, sino también reimaginar su funcién como catalizador social, cultural y
ambiental para la poblacion.

La propuesta se articula en torno a dos ejes principales: la integracidn y puesta en
valor de lo Huerta del Marqués en el tejido urbano y paisaqjistico circundantes,
incluidas laos acequias, y la rehabilitacion de las edificaciones histéricas que
conforman el conjunto, ambos impregnados de un enfoque transversal donde los
conceptos de sostenibilidad aseguren su coherencia y vigencia futura.
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1. TRABAJO PROPUESTO.

Perdida su condicién de cortijo aislado para la explotacién agricolo, la Huerta del
Marqués se transformard en un centro civico que incorpora una escuela de hosteleria
para los vecinos de Otura. Un espacio publico de encuentro destinado a promover la
participacién ciudadano, lo convivencia y el desarrollo social y cultural de la
comunidad. Mds alléd de su valor arquitectdnico y paisaqjistico, este lugar representa
un testimonio vivo de los relaciones entre lo construido y lo natural, entre la historia
local y las dindmicas sociales contempordneas.

El objetivo principal es convertir este conjunto obsoleto en un equipamiento
comunitario que fomente el sentido de pertenencia, que promueva la cohesién social
y ofrezca una posibilidad de formaciéon en hosteleria ligada a la regeneraciéon del
paisaje productivo de la Vega de Otura regada por el rio Dilar.

La intervencién se organizard en torno a dos ejes complementarios:

La conexion con el paisaje: El proyecto conectard el entorno urbano
consolidado con el paisaje agricola circundante, medionte soluciones
arquitecténicas que integren memoria y contemporaneidad. Esta fusidn
buscard difuminar los limites entre lo construido y lo natural, reactivando el
paisaje agricola productivo.

La rehabilitaciéon del conjunto histéorico. La recuperacién de elementos
originales y la consolidacién de la estructura como garantia de preservacién a
largo plazo, adaptando los espacios existentes y construyendo otros de nueva
planta para albergar los usos previstos en el programa. Este enfoque respetard
la esencia del conjunto y logrard un equilibrio entre los elementos existentes y
los necesidades contempordneas. La propuesta deberd abordar la conexidn
del nuevo centro civico con la trama urbana del caserio circundante y con los
espacios publicos que lo delimitan.

El entorno inmediato se reconfigurard para integrarse de manera orgdnica con
lo Vega Granadina y los distintos ramales de la Acequia del Rio Dilar, simbolos
fundamentales de la identidad de Otura. Elementos que no solo representan la
memoria agricola del territorio, sino que son un recordatorio del valor esencial
del aguo, recurso cada vez mds escaso y valioso. La propuesta reflexionara
sobre su gestidon sostenible y su papel histérico como fuente de vida y
desarrollo. Espacios abiertos, zonas arboladas y dreas de descanso actuardn
como transiciones que inviten a recorrer y habitar el conjunto.

Por ello, la sostenibilidad serd el eje transversal del disefio. Los materiales utilizados,
tanto en la rehabilitacién como en las ampliaciones, serdn, en la medida de lo posible,
locales y compatibles con la estructura histérica. Sistemas pasivos de iluminacion,
sombra, ventilacién y manejo del agua asegurardn un impacto ambiental reducido.
Asimismo, las estrategias paisajisticas fomentardn la biodiversidad y reforzardn el
vinculo de la comunidad con el territorio de la Vega.

Este proyecto servird como un espacio de encuentro, para las actividades colectivas
del pueblo de Otura, en un lugar estratégico dentro de su trama urbano, planeando
un delicado equilibrio entre historia y contemporaneidad, entre lo natural y lo
artificial, entre lo construido y el paisaje, para convertir la Huerta del Marqués de
Dilar en un espacio de referencia dentro del cinturén metropolitano de la ciudad.



2. OBJETIVOS BASICOS.

El Trabojo Fin de Master (TFM/PFC) representa el puente entre la formacion
académica y el ejercicio profesional en el compo de la arquitectura. En un plazo
reducido y con el conocimiento acumulado a lo largo de los afios, el estudiantado se
enfrenta a un desafio que sintetiza las multiples dimensiones del proyecto
arquitecténico, desde el disefio hasta la materializacién de espacios habitables.

Como colofén a su etapa formativa, este trabajo exige profundizar en todas las fases
del proyecto, integrando los aprendizajes adquiridos para alcanzar una propuesta
viable y construible. El TFM/PFC del curso 2025/26 que aqui se presenta aborda
problemadticas actuales a través de un encargo real, con el objetivo de responder a las
demandas contempordneas de la disciplina.

Con una mirada reflexiva y critica, el proyecto busca actualizar los debates
arquitecténicos y urbanos del momento, apostando por una intervencién sensible
con el entorno y el patrimonio.

3. METODOLOGIA Y ESTRATEGIA DOCENTE.

El proyecto avanza en paralelo a la formaciéon del Mdster Habilitante en Arquitecturao,
pero con un enfoque mds auténomo y participativo. El alumnado asume un rol activo,
mientras que el profesorado actla como guiaq, ofreciendo asesorias especializadas y
una revision critica constante del trabajo.

El taller se concibe como un espacio de aprendizaje colectivo, donde el intercambio
de ideas, investigaciones y experiencias entre estudiantes adquiere mayor peso que
en cursos anteriores. La metodologia combina trabaojo independiente y tutorios
personalizadas, integrando tombién aportaciones de profesionales externos cuando
sea necesario.

El proceso de proyecto se estructura en fases claras —documentacién, andlisis,
diagndstico y propuesto—, cada una con objetivos definidos desde el inicio. Esto
permitird evaluar alternativas con rigor y fomentar la autocritica. Ademas, el curso se
organiza mediante hitos intermedios que garantizan el cumplimiento de los objetivos
y una gestion eficiente del tiempo, clave dada la duracién limitada del mdster.

4. ATENCIONES

GENERALES:

El trabajo que se propone se puede sintetizar mediante tres atenciones proyectuales
integradas en un proyecto unitario:

1°. La reflexién en torno a los criterios de disefio para dar respuesta a las nuevas
demandas sociales en torno al espacio publico. Especialmente en una condicién de
borde urbano con el paisaje productivo de la Vega del rio Dilar.



2°. La cuidadosa consideracién del contexto patrimonial construido y de la relacién
con el espacio publico libre entendiendo el conjunto del proyecto de forma integrada
como un equipamiento social.

3°. La incorporacién como material de proyecto de la problemdtica medioambiental
derivada de la emergencia climatica.

Se trata en consecuencia de realizar un proyecto de arquitectura unitario y coherente
que atienda con instrumentos proyectuales especificos a la diversidad de atenciones
qQue requiere una propuesta de regeneracidon urbana.

PARTICULARES

Un centro civico y social es un espacio publico destinado a promover la participacion
ciudadanag, la convivencia y el desarrollo social y cultural de una comunidad.

El centro albergard una escuela de hosteleria ligoda a la intervencidon de
regeneracién y puesta en valor del paisaje productivo de la Huerta del Marqués. Esta
escuela ofrecerd una formacién integral del alumnado vinculada a la oferta
gastrondmica local.

Caracteristicas principales:

1. Accesibilidad Universal: DiseAiado para garantizar el acceso a personas con
diferentes capacidades fisicas, sensoriales o cognitivas.

2. Versatilidad: Sus instalaciones son adoptables para responder a una amplia
variedad de usos y necesidades, desde actividades formativas en hosteleria hasta
servicios sociales.

3. Enfoque Comunitario: Fomenta la participacién activa de la comunidad en su
gestién y programacién, con el objetivo de empoderar a la ciudadania.

4. Espacio Pudblico y Abierto: Funciona como un lugar de reunién para el intercombio
de ideas y la formacién.

5. Sostenibilidad: En su disefio y operacidn, se deben incorporar précticas sostenibles,
como eficiencia energética, uso de materiales reciclados y de proximidad, o
integracién con el entorno natural. Desde el dmbito del acondicionamiento climatico
lo sostenibilidod otenderd o fomentar los sistemas pasivos. Sombra, ventilacién
cruzadaq, suelos permeables, y otras practicas habituales de las arquitecturas de la
vega.

6. Interdisciplinariedad: Alberga octividades diversaos que abarcon desde la
educacion, el arte y la cultura, hasta servicios administrativos y apoyo social.

S. EL LUGAR:

La Huerta del Marqués de Dilar: Un legado agricola y arquitecténico del siglo XVl

El conjunto edificado de la Huerta del Marqués constituye un testimonio excepcional
de la arquitectura rural granadina, donde cada elemento revela su doble funcién
residencial y productiva. Formado por diversas construcciones, el complejo gira en
torno a dos espacios fundamentales: la imponente casa sefiorial y sus dependenciaos



auxiliares agricolas -cuadras, pajares, secaderos, cocheras y almacenes de aperos-
que testimonian el cardcter productivo de la finca, intimamente ligada a la fertilidad
de la vega del Dilar.

La Huerta del Marqués guarda similitudes formales, programaticas y estilisticas con
otras casas sefioriales de la Villa, como la Casa del Vizconde de Rias, cuya familia
recibié el Sefiorio de Otura en 1705, la del general Ros Muller o la de la familia Ros,
antigua propietario de la Huerta. Estas conexiones arquitectdnicas revelan un
lenguaje constructivo comun entre la aristocracia terrateniente de la regién.

La casa seforial, siguiendo el modelo tradicional de casa-patio caracteristico de la
zonaq, se organiza alrededor de un patio central con galeria porticada en dos de sus
lodos. Este disefio responde tanto o necesidades climdticas como a la estructura
social de la época, donde lo residencial y lo productivo convivian en simbiosis. Sus
dos accesos estratégicos -el principal desde la calle de la Acequia y el secundario
hacia la huerta- establecen una clara jerarquio espacial entre el dmbito publico
urbano y el privado agricola.

Este esquema arquitecténico se complementa con el patio de labor adyacente, cuyos
accesos paralelos a los de la casa principal evidencian la cuidadosa planificacién del
espacio productivo. El singular secadero, protegido por una alomedao, completa este
conjunto que hoy permite leer la historia econdmica y social de la Otura preindustrial.
Se trata de un legado particularmente valioso en un municipio cuyo cardcter agricola
original ha experimentado una profunda transformacién en las uUltimas décadas.

La perfecta conservacién de este binomio arquitecturo-cultivo convierte a la Huerta
del Marqués en un caso excepcional dentro del patrimonio rural granadino, donde la
vivienda noble y sus construcciones auxiliares mantienen intacto, a pesar de su
deterioro fisico, su didlogo con el paisaje de la vega que las sustenta.

Contexto histérico

Otura tiene sus raices en un poblamiento drabe conocido como la Alqueria de Otura.
Segun el profesor Miguel Martin Calpena, destacado estudioso de la historia local y
autor de dos libros sobre la Villa, expone:

“No significa esto que se descarte de antemano el origen cldsico del vocablo
Otura, incluso con algun antecedente de fortificacidn romana, cuya existencia
diera lugar al uso del término latino, topénimo de Otura”[1]

Tras su etapa andalusi, la alqueria fue ocupada por los dominicos antes de su
traslodo a la ciudad de Granada. Un hito clave en su historia se produjo en 1705,
cuando el rey Felipe V concedié el Seforio de Otura al Vizconde de Rias, cuya casa
aun se conserva al norte del pueblo.

Tradicionalmente, Otura ha sido un pueblo agricola, vinculado a lao vega granadina
pero situado a mayor altitud. Su posicidon privilegiada, a la altura de la Alhambra,
como sugiere su topdnimo, favorecié su transformacién durante el siglo XX en una
zona de segundas residencias para la burguesia granadina, con numerosas casas de
campo y urbanizaciones. A finales del siglo, la construccién de un campo de golf
consolidd su perfil residencial y de ocio, impulsando un notable crecimiento
demografico que ha duplicado su poblacién en las Ultimas décadas.



Investigacién y legado

Sobre lo historia detallada de la Huerta del Marqués existe un Trabajo Fin de Grado
(TFG) realizado por Enrique Ferndndez Pérez en Ingenieria Civil, que profundiza en su
evolucidén y significado dentro del patrimonio rural granadino.

1 MARTIN Calpena, Miguel. La Villa de Otura. Il Centenario: 1705-2005. Patrocinado por
el Ayuntamiento de Otura. Depdsito  Legal: Gr 302-2011

6. PROGRAMA ORIENTATIVO

A. Area de Huertas: Recuperacion y valorizacién del entorno agricolo.

La propuesta contempla lo recuperacién de las antiguas huertas asociadas a la
Huerta del Marqués, con el doble objetivo de reactivar la memoria histérica del uso
agricola del territorio y promover prdcticas sostenibles vinculadas al entorno natural
de la Vega Granading, consolidando la sostenibilidod como eje transversal del
proyecto. Todo ello deberd ir acompafiado de la recuperacidn de los sistemas de riego
de los acequias existentes. La reactivacidon del paisaje productivo se plantea como un
eje fundamental de la escuela de hostelerio, incluyendo las siguientes zonas:

Parcelas demostrativas: espacios dedicados al cultivo de especies
autdctonas y tradicionales, con fines pedagdgicos y de explotacidn.

Huertos comunitarios: dirigidos a la participacién vecinal, promoviendo
la cohesién social y la autosuficiencia alimentaria.

Progromas educativos: talleres y actividades que conecten a la
comunidad, especialmente a las nuevas generaciones, con las
tradiciones agricolas de la region.

Senderos interpretativos: recorridos que integren las huertas en el
paisaje cultural y natural del conjunto, resaltando su papel histérico y
ecoldgico.

Invernadero, aseos y cuarto de aperos y almacén.

B. Intervenciones sobre el patrimonio edificado, incluyendo construcciones de
nueva planta. Estas actuaciones deben responder al siguiente progroma:

I. Estancias generales,

De uso compartido entre la escuela de hosteleria y el resto de usuarios del centro:

1. Vestibulo/s de bienvenida con drea de informacion.

2. Direccién vy Secretaria

Direccidén General. Despacho privado con espacio para reuniones reducidas (4-6
personas). Tendrd acceso directo a los espacios administrativos y salas de reuniones.



Secretaria Administrativa. Para 2 puestos de personal administrativo. Serd, al mismo
tiempo, punto de atencidn al publico con acceso a los sistemas informaticos.

Area de archivo para la gestion documental general.

Sala de reuniones para la planificacién estratégica, reuniones de equipo vy
encuentros con entidades externas. 8/10 personas.

Area de coordinacién cultural / comunicacién y maérketing. Para 2-3 profesionales

Aseos Privados / almacén

Salas multiusos / auditorio

Copacidad para 100 personas, adaptable para pequefias conferencias, conciertos,
teatro, cine. Escenario sencillo y sistema audiovisual.
Esta sala podrd adaptarse para pequefias exposiciones temporales.

Salas de exposiciones temporales

Diversos espacios flexibles y distintas superficies, con iluminacidn neutra para
pintura, esculturo, fotografia, instalaciones, etc. Permitirdn la rotacién de muestras
de artistas locales, regionales, adaptadas a temdticas diversas. Contardn con una
superficie total aproximada de 400 m2.

Espacios exteriores: patios y zonas de encuentro

Patio-jardin para actividades informales, lectura, talleres al aire libre. Pequefio
auditorio vegetal en el entorno que aproveche la luz natural y el paisaje.

i . e iv

Programa de formacién en hosteleria. (40 alumnos)

Esta seccidén incluye los espacios dedicados a la ensefianza tedrica, la gestidn de la
escuela y las necesidades del personal.

6.

7.

Aulas Tedricas (2 aulas x 25 alumnos)
Aula de Demostraciones/Showcooking:
Closes demostrativas, exhibiciones de técnicas culinarios, catas. Equipada con

estacién de cocina profesional visible para todos los alumnos, sistema de extraccién,
pantallos. 60 m?

Sala de Estudio.

Espacio para investigacion, consulta de bibliogrofia especializada, estudio individual
o en grupo.40 m?

Salo de Profesores:

Espacio de trabajo y descanso para el personal docente. 30 m?
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m: e Tall Practi

Esta es la seccidon central de la escuelo, donde los alumnos adquieren las habilidades
practicas fundamentales.

10. Cocina de Produccién/Taller Principal (para 40 alumnos divididos en grupos):
Préacticas de cocina caliente y fria, elaboraciéon de menuds. Equipada con estaciones
de trabaojo individuales o compartidas, hornos, fuegos, planchas, freidoras, mesas de
acero inoxidable, campanas extractoras, fregaderos. 120 m?

1. Cocina de Pasteleriao/Panaderia:
Practicas especificas de reposteria, panaderia. Equipada con amasadoras, hornos
de conveccién, mesas refrigeradas, batidoras, laminadoras, cdmaras de
fermentacién. 80 m?

12. Bodega/Cava de Vinos (didd4ctica):
Almacenamiento diddctico de vinos para catas y clases de maridaje. 15 m?

IV. Servicios y Areas de Apoyo

13. Vestuarios y Taquillas (alumnos y personal):
Espacios para cambiarse y taquillas. Diferenciados por sexo. 40 m?

14. Aseos (alumnos y personal).

15. Almacenes (Seco, Frio, Congelacion):

Almacenamiento de materios primas e ingredientes. Diferenciados por tipo de
producto. 50 m?

16. Zona de Residuos:
Area para la gestidn y clasificacion de residuos (orgdnicos, envases, vidrio, etc.).

17. Enfermeria/Primeros Auxilios. 10 m?2
IV, Area de Restauracién,

18. Restaurante y cafeteria publicos. / Taller de Sala y Restauracién (Comedor
Pedagdgico):

Abierto al publico los alumnos podrdn realizar las practicas de servicio en sala,
montaje de mesas, protocolo, atencién al cliente. Debe funcionar como un
restaurante real con capacidad para unos 30-40 comensales. Tombién se
realizardn las précticas de elaboracién de bebidas, coctelerio, servicio de café,
gestion de barra.

El conjunto contard con:
Salos de instalaciones, cuartos de limpieza, etc. distribuidos estratégicamente.

Accesos y circulaciones con rampas, ascensores y sefializacidn inclusiva

Estacionomiento para bicicletaos y 20 plozas de aparcamiento de
automoviles..



7.

PLANIMETRIA ESTADO PREVIO.
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